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Dieses Zusatzmodul der Softwarelésung Liegenschaftsbewertung SC berechtigt nur Anwender
mit der Benutzerrolle Admin

e zu einem gewahlten Zeitpunkt

e eine definierte Menge von Bewertungen (Filterkriterien: Liegenschaftskategorie, Nation,
Stichtag, Postleitzahl, Bezirksgericht, Grundbuch, Marktwert, Liegenschaft sowie ImmaRisk-
Status)

automatisch neu zu bewerten.

Wichtig: Die automatische Neubewertung ist optional einsetzbar, das heif3t eine An-
wendung dieser Zusatzlésung ist nicht zwingend erforderlich. Sie haben immer die Mdg-
lichkeit, Altbewertungen manuell neu zu bewerten (iber die Funktion Duplizieren auf
Bewertungsebene).

Bitte beachten Sie unbedingt die erforderlichen Voraussetzungen.

Wie funktioniert die automatische Neubewertung?

Die definierten (gefilterten) Liegenschaften kénnen anhand eines gewlnschten Baupreisindex
(Wohnhaus- und Siedlungsbau, sonstiger Hochbau), auf Basis des jahrlich erscheinenden Immo-
bilienpreisspiegels der Wirtschaftskammer (Unterscheidung zwischen Betriebsliegenschaften und
privaten Objekten) bzw. Uber eine prozentuelle Marktanpassung automatisch neubewertet werden.
Bei der Liegenschaft wird beim zuvor gefilterten Bewertungsstichtag im Karteireiter Historie eine
neue Historie mit dem definierten Stichtag hinzugefigt. D.h. alle Daten der Erstbewertung werden
als Berechnungsbasis Gbernommen und fur die Erstellung der neuen Historie herangezogen. Die
Parameter, die auf Basis des Immobilienpreisspiegels zu einer prozentuellen Anderung der Basisdaten
(Grundstiickspreis bei Einfamilienhausgrundstiicken und Einfamilienhausliegenschaften bzw.
Vergleichspreis je m2 bei Eigentumswohnungen, Grundstiickspreis bei Betriebsliegenschaften)
fihren, werden neben anderen Parametern (Berlicksichtigung des Alters Uber die technische Wert-
minderung bzw. Afa, Anpassung des Neubauwertes Uber Baupreisindex, Anpassung von lebens-
langlichen Belastungen Uber aktualisiertes Alter etc.) automatisch berticksichtigt.

Der Historieneintrag erhalt intern die Kennzeichnung, dass dieser automatisch vorgenommen wurde.
Gleichzeitig wird auch am Ende des Ausdrucks des Bewertungsgutachtens protokolliert, welche Bewer-
tungsparameter bei der automatischen Neubewertung bertcksichtigt wurden. Weiters wird hier die
Historie der automatischen Neubewertungen Ubersichtlich dargestellt.

Wichtig: Bei der automatischen Neubewertung werden sowohl klassische Bewertun-
gen (aus der Softwareldsung Liegenschaftsbewertung SC) als auch Ten2Click-Bewer-
tungen (aus dem Zusatzmodul Ten2Click) behandelt.

Die Indizierung von klassischen Bewertungen funktioniert iber die Anpassung des
Immobilienpreisspiegels der WKO (Gruppe Immobilienpreisspiegel) bzw. Bau-
preisindex (Gruppe Baupreisindex).

Fur Ten2Click-Bewertungen wird die Indizierung NICHT nur Gber den Immobilien-
preisspiegel der WKO durchgefiihrt, sondern tUber einen genaueren Sprengnetter-
Immobilienpreis-Index, der zusatzlich neben der WKO auch Transaktionsdaten, Ange-
botsdaten und Daten aus Gutachten enthalt. D.h., dass bei der Durchfihrung der auto-
matischen Neubewertung im Fenster Faktoren fir automatische Neubewertung die
Auswahl Baupreisindex fir Ten2Click irrelevant ist, ebenso die Auswahl Immobilien-
preisspiegel, die Eingabe einer Marktanpassung in % sowie der Abschlag fir ETW-
Erstbezug in % p.a..
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“{Immobilienpreisspiegel | —

[ [fir private Objekte =l
Marktanpassung in % 0.03:
Abschlag fiir ETV/-Erstbezug in % p.a. D,DDE:
Bewertungsstichtag 06022023 ~
¥ neu erstellte Bewertungen sind aktiv
[~ autom. g mittels ImMaRi:

[Tok || b

Immobilienpreisspiegel der Wirtschaftskammer

Der Immobilienpreisspiegel enthalt Grundstlickspreisdaten sowie Verkaufspreise von Eigentumswoh-
nungen fir jeden Bezirk mit den entsprechenden Lagekategorien. Es wird auf Grund der in der Soft-
wareldsung Liegenschaftsbewertung SC in der Bewertung erfolgten Lageeinstufung innerhalb des
Bezirks die prozentuelle Veranderung beim Grundstiickspreis je m2 als prozentuelle Ab- oder Auf-
wertung bertcksichtigt. Bei den Eigentumswohnungen erfolgt die Anpassung der jahrlichen Verande-
rung des Verkaufspreises je m2 gemafd Immobilienpreisspiegel als prozentuelle Ab- oder Aufwertung.

NEU: Automatische Neubewertung mittels ImMaRisk

Durch Aktivierung der Checkbox autom. Neubewertung mittels [E
ImMaRisk durchfuhren im Fenster Faktoren fur automatische
Neubewertung wird die Indizierung NICHT nur tiber den Immobi- feoa bidargnans =l
lienpreisspiegel der WKO durchgefiihrt, sondern tber einen ge- ’[Mrpﬁmmm =
naueren Sprengnetter-immobilienpreis-Index (ImMaRisk), der o
zusatzlich neben der WKO auch Transaktionsdaten, Angebotsda- Marktznpassung in % o4
ten und Daten aus Gutachten enthélt. D.h., dass bei der Durchfiuh- Seechloa e T e e o0
rung der automatischen Neubewertung im Fenster Faktoren fur plakEnenes o

) . .. . Bewertungsstichtag 01.022023 »
automatische Neubewertung die Auswahl Baupreisindex irrele- D e e e
vant ist, ebenso die Auswahl Immobilienpreisspiegel, die Ein- | ¥ autom. Neuberertung mitels ImMaRisk durchfibren  © |
gabe einer Marktanpassung in % sowie der Abschlag fur ETW-
Erstbezug in % p.a.. | e |

Wichtig — generell gilt: Fur die automatische Neubewertung von Ten2Click-Bewer-
tungen greift immer der Sprengnetter-immobilienpreis-Index (ImMaRisk).

Wie funktioniert die Automatische Neubewertung mittels ImMMaRisk?

Bei der Liegenschaft wird beim zuvor gefilterten aktiven Bewertungsstichtag im Karteireiter Histo-
rie eine neue Historie mit dem definierten Stichtag hinzugefugt. D.h. alle Daten des letzten aktiven
Historieneintrages werden als Berechnungsbasis Ubernommen und fir die Erstellung der neuen
Historie herangezogen.

Der Historieneintrag erhalt intern die Kennzeichnung, dass dieser automatisch vorgenommen wurde.
Gleichzeitig wird auch am Ende des Ausdrucks des Bewertungsgutachtens protokolliert, welche Bewer-
tungsparameter bei der automatischen Neubewertung beriicksichtigt wurden. Weiters wird hier die
Historie der automatischen Neubewertungen Ubersichtlich dargestellt.

Wichtig: Bei ImMaRisk handelt es sich um ein kostenpflichtiges Zusatzmodul von
Sprengnetter Austria GmbH.

Handbuch Automatische Neubewertung
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Schritt 1: Hinterlegung der ImMaRisk-Zugangsdaten

Die Zugangsdaten werden lhnen bereitgestellt bzw. Gbermittelt. Im Fenster ImmaRisk (aufrufbar Gber

die Symbolleiste Produktivitat / Button [h% ) melden Sie sich in der Gruppe Login mit lhren Zu-

&

gangsdaten Uber die Schaltflache an.

Benutzername | office@sprengnetter.at | i
Passwort [ ARERRARE |

Wichtig: Die Ubermittelten Zugangsdaten missen korrekt ibernommen werden, an-
sonsten erhalten Sie folgende Meldung:

@ Die Benutzer-Passwort-Kombination ist nicht korrekt!

In diesem Fall ist die autom. Neubewertung mittels ImMaRisk nicht durchfiihrbar.

Im Fenster Faktoren fir automatische Neubewertung ist dies Giber den 'l _punkt bei
der Checkbox autom. Neubewertung mittels ImMaRisk durchfiihren sichtbar!

Bitte uberprifen/erfassen Sie lhre Zugangsdaten unter

@ Keine giiltigen ImMaRisk - Zugangsdaten vorhanden.

lkene Indexanpassung ‘Produktivitst - ImMaRisk' und starten anschlieBend
die autom. Neubewertung neu.
lﬁ_‘r private Objekte Fir Fragen zur Lizensierung von ImMaRisk besuchen Sie
immarisk.sprengnetter.at oder kantatkieren Sie uns
[~ Sonstige Ei direkt unter office@sprengnetter.at.

Marktanpassung in %

Abschlag fur ETW-Erstbezug in % p.a.
C——
Bewertungsstichtag 06.022023

I~ neu erstellite Bewertungen sind aktiv
7 autom. Neubewertung mittels ImMaRisk durchfiiven [ @ |

oK Abbruch

Wichtig: Beachten Sie bitte, dass nicht jede beliebige Liegenschaftskategorie fur die
Behandlung mit ImnMaRISK geeignet ist. Es werden nur die Liegenschaftskategorien

e Wohnhaus
e Eigentumswohnung
e Grund

unterstutzt.

Schritt 2: Mapping von Liegenschaftskategorien

Das Mapping der Liegenschaftskategorien sollte vorweg einmalig von einer Person mit der Rolle
Administrator in der Wartung durchgefuhrt werden.

\Wichtig: Nur als Administrator sind Sie berechtigt, diese Einstellungen vorzunehmen und

Handbuch Automatische Neubewertung
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zu warten. Alle in der Wartung getroffenen Einstellungen werden erst nach einem Neustart
der Softwarelésung Liegenschaftsbewertung SC wirksam.

Aufruf der Wartung
In der Wartung der Softwarelésung Liegenschaftshewertung SC wird das Mapping durchgefihrt.
Dadurch legen Sie selbst fest, welche Liegenschaftstypen mit den oben beschriebenen Liegen-

schaftskategorien gematcht werden. Uber die Symbolleiste Produktivitat / Schaltflache wird
die Wartung aufgerufen werden.

Start | Produktivitat
B = 0 s ipaa(elm 3 4 8 B

Basel Il Beleihungswert Standard Automatische Autom. Daten- Daten- Daten- Management- Report-
i istent  Assistent  Import Export goValue ImmaRisk Ten2Click | Wartung Ineupewertung transformation konsolidierung  abgleich  information  manager

)

@

Erfassung Zusammenarbeit Verwaltung Management Information System

Hinterlegung ImMaRisk Kategorie zu einer Liegenschaftskategorie

Die Hinterlegung einer InMaRisk Kategorie zu einer Liegenschaftskategorie erfolgt Uber den
Eintrag Kategorien / Auswahl Typ Liegenschaftstypen. Uber einen Doppelklick auf den ge-
wiinschten Liegenschaftstyp bzw. iiber das Kontextmenii (rechte Maustaste / Offnen) gelangen Sie
ins Fenster Liegenschaftstyp.... In der Auswabhlliste ImMaRisk Typ ist einer der nachfolgend ange-
gebenen ImMaRisk Kategorien zu wahlen:

e Wohnhaus Sandecd |

e Eigentumswohnung Bemschurg  [WI051- Vihohaus Ving gomemnitint
k't akdtiv v

o Grund e

Gladeag Speaal Wonnmmabiien> Mehrchrhaus (MW)
T vl
& Systemeinstellungen — = =
..... s
..... % Benutzerverwatung Typen: L w&n mswohnung
..... i
-
..... B s.;hnﬂ'ﬂe‘!e ] Bezeichnung Status [ buch |
----- (51 Asset qualty review i WH 1032 - Zweffamiienhaus Johanna aktiv N

£y WH1033 - Keingartenhaus - RRE aktiv
4 WH1034 - Reihenhaus - RRE aktiv
""'WH1035 - Sonstige Standardwohnimmobilie - RRE aktiv
HLW1041 - Luxus Haus - RRE aktiv
iy LW1042 - Luws Wohnung - RRE aktiv
L W1043 - Liws Grundstiick - RRE aktiv
[ Postleitzahlen, Ortschaften ;}me«-ums Sonstige - RRE aktiv
[ Wertbesirflussende Umstan| | G MW 1051 - Wohnhaus Whg -gemeinniltzigketsgesetz (WGG) - RRE  aktiv

WICHTIG: Dieses Mapping muss einmalig fur jeden gewiinschten Liegenschaftstyp
durchgefuhrt werden.

Wichtige Zusatzinformationen

Grunde, warum eine Bewertung nicht tber InMaRisk automatisch neu bewertet werden kann:

o Die ImMaRisk-Zugangsdaten wurden nicht korrekt tbernommen. Siehe Kapitel Schritt 1:
Hinterlegung der ImMaRisk-Zugangsdaten.

o Das Mapping der Liegenschaftskategorien ist nicht erfolgt. Siehe Kapitel Schritt 2.
o AufLiegenschaftsebene wurde keine gultige Liegenschaftsadresse eingegeben.
e Verkehrswert Alt = 0,00 Euro

Es gibt daher keinen %-Differenzbetrag, deshalb ist diese Neubewertung ungiiltig. Diese Lie-
genschaften bleiben jedoch im Pool (Kennzeichnung tber — in den Spalten Stichtag, Ver-
kehrswert, Verkehrswert Neu).

Handbuch Automatische Neubewertung
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Bezeichnung | Stichta Verkehrswert Verkehrswert Neu | +/- %
KG: Aoridsdorf01605, Floridsdorf, EZ: 500, Wil. . Kennung: - - - -
KG: Villach75415, Gratschach, EZ: 1109, WAl: , Kennung: 288669

P sen o orac PP, PR,

Wichtige Informationen

e Die Automatische Neubewertung kann nur von Anwendern mit der Benutzerrolle Admin
ausgefuhrt werden.

e Sie finden das Zusatzmodul Automatische Neubewertung tber die Symbolleiste Produkti-

g

Automatische

vitat / Schaltflache =

e Dieses Zusatzmodul der Softwarelésung Liegenschaftsbewertung SC muss lizensiert wer-
den.

Welche Bewertungen stehen fur die automatische Neubewertung zur Verfigung?

e Nur aktive Bewertungen bzw.
e alle bestatigten (manuell oder automatisch) sowie
e unbestatigte Bewertungen.

Allgemeine Programmbedienung bzw. Schaltflachen

Uber die Meniioption Datei / Programm beenden konnen Sie die automatische Neubewertung
schlieRen. Dasselbe erreichen Sie auch uber die Tastenkombination Strg + F4.

Uber die Meniioption ? / Hilfe rufen Sie die Programmhilfe auf. Dasselbe erreichen Sie auch iiber die
F1 Taste.

Uber die Meniioption ? / Pools konsolidieren beheben Sie das Problem, das fiir alle Pools gilt, die vor
der Modifikation 3.14.10 erstellt und bewertet worden sind. Hier ist eine fehlerhafte Hinterlegung des
Immobilienpreispfades flir eine Neubewertung der zweiten Generation erfolgt. Bewertungen der ersten
Generation sind nur in Ausnahmeféllen betroffen.

Automatische Neubewertung Version 1 starten > E%E

Uber die Schaltflache sl (befindet sich rechts beim Text Automatische Neubewertung Version 1
starten ->) offnet sich das Fenster Automatische Neubewertung 1.0. Hier sind alle Bestandspools,
die mit der Automatischen Neubewertung Version 1 erstellt wurden, gelistet bzw. einsehbar.

Wichtig: Jegliche Adaptierung ist hier unterbunden. Deshalb sind auch alle Optionen
des Kontextmenus (rechte Maustaste) inaktiv.

Bearbeiten Ctrl+B

MNeuen Pool anlegen Ctrl+N

Léschen Ctrl+L
Meubewertung rickgangig Ctrl+R

Schlusskommentar bereinigen  Ctrl+5

ter).

Uber diese Schaltflaiche gelangen Sie einen Schritt zuriick (vorheriges Eingabefens-

Handbuch Automatische Neubewertung
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Uber diese Schaltflache gelangen Sie zum né&chsten Schritt (nachstes Eingabefens-
ter).
Uber diese Schaltflache verlassen Sie die automatische Neubewertung.

Grundsatzliche Vorgehensweise

Eine in der Softwarelésung Liegenschaftsbewertung SC fir die automatische Neubewertung be-
rechtigte Person (Benutzerrolle Admin) 6ffnet Gber die Symbolleiste Produktivitat / Schaltflache

=

=5
Automatische

el die automatische Neubewertung. Es 6ffnet sich das Fenster Automatische Neubewertung
2.0. In diesem Fenster sind alle verfligbaren Pools sichtbar, die vom jeweiligen Benutzer angelegt wor-
den sind. D.h. jeder Benutzer mit der Benutzerrolle Admin hat nur Zugriff auf seine erstellten Pools.

Wichtig: Sind hier Pools von anderen Administratoren sichtbar, dann ist tber die Sym-

i
bolleiste Produktivitat / Schaltflache / Eintrag Systemeinstellungen / Karteirei-
ter Einstellungen / Gruppe Automatische Neubewertung die Checkbox Anzeige/Be-
arbeitung von Pools auf Besitzer/Ersteller einschranken deaktiviert.

Jeder Administrator hat weiters die Berechtigung Pools von anderen Administrato-
ren zu bearbeiten bzw. zu I6schen.

rarraie (e 25| @ sanive Innssaoen onen

) o
8 Gwtsion [ Borutser tomanech n Sywom armeiden. scmateche Neuanags)
- ¥ N ontete Bomerrg ot s

B Nsiinn [ Bt - Avsstort gt o

Foreevcragm 2

Dachstuts Kat-und Fulsed | [[] Detsls den bamcbbancrmsasiges bees Dk grereen
v it Tedert ot - Tog i
v e Boweer o

bt grenton
v ssomatnch benzs Bowenrom weren 3satemon

Itoritacre Nebwmenry
) i et v P o Beskis Taiele: scadvaan]

[

Ein Pool besteht im Wesentlichen aus einer Poolbezeichnung, dem Besitzer, einem Erstellungsda-
tum sowie der Anzahl der durchgefihrten Neubewertungen. Weiters ist aus dem Pool ersichtlich,
welcher neuer Historieneintrag sich aus welcher alten Erstbewertung bzw. letztem aktivem Histo-
rieneintrag ergeben hat.

Neuanlage eines Pools

Welche Bewertungen stehen flr die automatische Neubewertung zur Verfiigung?

e Nur aktive Bewertungen bzw.
o alle bestatigten (manuell oder automatisch) sowie
e unbestatigte Bewertungen.

Handbuch Automatische Neubewertung
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Kontextmenu

Durch Markieren des angelegten Pools und Betéatigung des Kontextmenis
(rechte Maustaste / Bearbeiten) wird der aktuelle Eintrag des Pools (Pool-
bezeichnung samt Beschreibung) editiert. Dasselbe erreichen Sie auch
Uber die Tastenkombination Strg + B. Weiters sind hier die gesetzten Filter-
kriterien ersichtlich.

Bezeichnung
Erfamll\»:—nhéusa in Kamten |

Beschisibung
Einfamiienhauser in Kamten - Neubewertung 2020
2020

Bearbeiten
Nation: ‘A’

Bewertungsstichtag zwischen 01.01.2020 und 20.11.2020.
Liegenschaftskategore(n): Enfamilienhaus’

0K

e

Uber das Kontextmenii (rechte Maustaste / Neuen Pool anlegen) wird ein
neuer Pool angelegt. Dasselbe erreichen Sie auch Uber die Tastenkombina-
tion Strg + N. Im Fenster Pool ist eine gewlinschte Bezeichnung samt Be-
schreibung zu erfassen. Zur Ubernahme betétigen Sie die Schaltflache OK.

Bezeichnung
|—|anrammenhsusenn Kamten

in Kamten - Neub

Neuen Pool
anlegen

Nach der Zurticksetzung in den Ausgangszustand kann der Pool gel6scht
werden. Dies erfolgt durch Markieren des angelegten Pools und Betatigung
des Kontextments (rechte Maustaste / Loschen). Dasselbe erreichen Sie
auch Uber die Tastenkombination Strg + L.

B Nachfolgende Meldung erscheint, wenn Sie zuvor nicht die Zurlicksetzung
Loschen in den Ausgangszustand durchgefiihrt haben.

@ Dieser Pool kann nicht geloscht werden!

Durch Markieren des angelegten Pools und Betétigung des Kontextmenus
(rechte Maustaste / Neubewertung rickgangig) wird der gesamte Pool in
den Ausgangszustand zuriickgesetzt. Dasselbe erreichen Sie auch Uber
Neubewertung die Tastenkombination Strg + R.

Ruckgangig

Wichtig:
Eine Erstbewertung kann NICHT neu bewertet werden, wenn:

Handbuch Automatische Neubewertung
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e sie in der Zwischenzeit in der Softwarelésung Liegenschafts-
bewertung SC geléscht wurde bzw.

e sie in der Zwischenzeit den Status PASSIV erhalten hat.

Ein neuer Historieneintrag kann nicht riickgangig gemacht werden,
wenn:

e die alte Erstbewertung oder neuer Historieneintrag in der
Softwarelésung Liegenschaftsbewertung SC geléscht wurde,

e die alte Erstbewertung NICHT den Status PASSIV hat bzw.
e der neue Historieneintrag NICHT den Status AKTIV hat.

Durchfuihrung der Neubewertung
Filterung der Liegenschaften
Durch Markieren des angelegten Pools im Fenster Verfiigbare Pools und Betéatigung der Schaltflache

gelangen Sie zur Filterung der Liegenschaftsbewertungen. Hier sind die gewlnschten Fil-
terkriterien (Liegenschaftskategorie, Nation, Stichtag, Postleitzahl, Bezirksgericht, Grundbuch,
Marktwert, Liegenschaft sowie ImmaRisk-Status) zu setzen.

Wichtig: Die Filter werden erst durch Setzen eines Hakchens in der Checkbox aktiv.
Erst dann kann eine Eingabe erfolgen.

Filter

) ~ | Wabhlen Sie die gewlinschte(n) Liegenschaftskategorie(n) durch Setzen
Liegenschaftskategorie | . _ ) ) )
eines Hakchens in der Checkbox bei der gewilinschten Kategorie.

Nation Wahlen Sie die gewlinschte Nation tber die Auswabhlliste.

Erfassen Sie hier den gewtinschten Zeitraum des Bewertungsstichta-

Stichtag ges uber die Auswabhllisten (=integrierter Kalender).

Erfassen Sie hier den gewunschten Postleitzahlenbereich (Bundesland,

FRSElE Gemeinde, Bezirk etc.) durch Eingabe von Werten in die Eingabefelder.
Bezirksgericht, Erfassen Sie hier das gewlinschte Bezirksgericht, Grundbuch durch
Grundbuch Eingabe von Werten in die Eingabefelder.
Erfassen Sie hier die gewlinschte Marktwertspanne durch Eingabe von
Werten in die Eingabefelder bzw. Uber die Schaltflachen .
Marktwert
Durch Setzen eines Hakchens in der Checkbox bei Unbelasteter
Marktwert, erfolgt die Filterung mit unbelastetem Marktwert.
Wahlen Sie das gewiinschte Stichwort Uber die Auswabhlliste.
Durch Setzen eines Hakchens in der Checkbox bei eigengenutzt,
werden Liegenschaften gefiltert, die einen Rohertrag und fiktive Mieter-
Liegenschaft trage haben (daher eigengenutzt).

Wichtig: Diese Checkbox ist ausschlieflich fir Gewerbeliegenschaf-
ten gedacht. Fur alle anderen Liegenschaftskategorien sollte sie nicht
verwendet werden.

Handbuch Automatische Neubewertung
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Melden Sie sich mit Ihren Benutzerdaten (Benutzer, Passwort) von Im-
maRisk an. Wahlen Sie den gewtiinschten ImmaRisk-Status Uber die
Auswahlliste.

ImmaRisk-Status o ) ) ) .
Wichtig: Bei ImmaRisk handelt es sich um ein Zusatzmodul der Soft-

warelésung Liegenschaftsbewertung SC. Es ist kostenpflichtig und
muss separat lizensiert werden.

Zur Ubernahme der definierten Filterkriterien aktivieren Sie die Schaltflache . In der Gruppe
aktueller Filter werden die definierten Filterkriterien angezeigt. Um zum nachsten Schritt zu gelangen,

aktivieren Sie die Schaltflache .

Neubewertung

Im Fenster Neubewertung wird Ilhnen eine Anzahl von Bewertungen It. der zuvor definierten Filterkri-
terien, die neu zu bewerten sind, angezeigt.

Kontextmend
Alle markieren

Alle demarkieren
> Abweichungen markieren

markierte Bewertungen automatisch neubewerten

@ markierte Bewertungen - Werte abertragen

4 markierte Neubewertungen rickgangig machen

@  markierte Bewertungen aktivieren

3 Auswahl exportieren...

of  Auswahl exportieren (markierte)
Uber das Kontextmenii (rechte Maustaste / Alle markieren) werden
alle Bewertungen im Pool ausgewahlt.

) Wichtig: StandardmaRig sind alle Bewertungen im Pool automa-
Alle markieren tisch ausgewabhlt.

Durch Setzen eines Hékchens in der Checkbox bei einer ge-
winschten Bewertung wird diese manuell ausgewahlt.

Uber das Kontextmenii (rechte Maustaste / Alle demarkieren) wer-

Al eremeEnkderen den alle Bewertungen im Pool abgewabhlt.

Uber das Kontextmenii (rechte Maustaste / Abweichungen markie-
ren) werden automatisch alle Bewertungen im Fenster Neubewer-
tung markiert, deren Veranderung des Verkehrswerts einen be-
stimmten (definierten) Prozentwert Ubersteigt. Wichtig: Dies ist
erst nach Durchfihrung der automatischen Neubewertung mog-
lich.

Abweichungen markieren W EermiTEmEiREED

Bewertungen markieren mit
’7'/. Abweichungen um mehr zls 5‘03: 72
s

Die genaue Abweichung jeder Bewertung sehen Sie in der Spalte +/-
%.

Handbuch Automatische Neubewertung
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Uber das Kontextmenti (rechte Maustaste / markierte Bewertungen
automatisch neubewerten) gelangen Sie ins Fenster Faktoren fiir
automatische Neubewertung. Hier stehen Ihnen folgende Faktoren
zur Verfugung:

Baupreisindex Uber die Auswahlliste definieren Sie, ob
die Baupreisindexanpassung anhand des
Wohnhaus- und Siedlungsbau (AT)
oder Sonstiger Hochbau (AT) erfolgen
soll. Weiters kann auch keine Indexan-
passung (Auswahl keine Indexanpas-
sung) erfolgen.

Immobilienpreis- Uber die Auswahlliste definieren Sie, ob
spiegel die Immobilienpreisspiegelanpassung fiir
private Objekte oder Betriebsliegen-
schaften erfolgen soll. Weiters kann
auch keine Indexanpassung (Auswahl
nicht anwenden) erfolgen.

Marktanpassung in % | Erfassen Sie hier die Marktanpassung
in % durch Eingabe eines Wertes in das
Eingabefeld bzw. Uber die Schaltflache

El}

Wichtig: Die Marktanpassung kann ei-
nen positiven als auch negativen Wert

einnehmen.
markierte Bewertungen Abschlag fur ETW- Erfassen Sie hier einen Abschlag fur Ei-
automatisch neubewerten Erstbezug in % p.a. gentumswohnungen im Erstbezug in

% durch Eingabe eines Wertes in das
Eingabefeld bzw. uUber die Schaltflache

Wichtig: Hier kann nur ein negativer
Betrag erfasst werden. Eine positive
Dateneingabe ist nicht zulassig.

Bei Auswahl Betriebsliegenschaften
beim Immobilienpreisspiegel ist wei-
ters dieses Feld inaktiv.

Bewertungsstichtag Erfassen Sie hier den gewtlinschten Be-
wertungsstichtag fir die automatische
Neubewertung (ber die Auswabhlliste
(=integrierter Kalender).

neu erstellte Durch Setzen eines Hakchens in der
Si?]v(;,eglil:ir\]/gen Checkbox neu erstellte Bewertun-
gen sind aktiv, haben alle neubewerte-
ten Historieneintréage den Status aktiv.
autom. Durch Setzen eines Hakchens in der
N(_aubewertung_ Checkbox autom. Neubewertung
mittels ImMaRisk . . . : .
. mittels ImMaRisk durchfiihren, wird die
durchfihren

Indizierung NICHT nur Uber den Immobi-
lienpreisspiegel der WKO durchgefihrt,
sondern Uber einen genaueren Spreng-
netter-immobilienpreis-Index (ImMa-
Risk), der zusétzlich neben der WKO

Handbuch Automatische Neubewertung
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auch Transaktionsdaten, Angebotsdaten
und Daten aus Gutachten enthédlt. N&-
here Informationen dazu finden Sie im
Kapitel Automatische Neubewertung mit-
tels ImMaRisk.

‘ ¥ autom. Neubewertung mittels ImMaRisk durchfihren @ ‘

Bei Aktivierung der Checkbox werden die
eingetragenen ImMaRisk-Zugangsda-
ten auf Gultigkeit gepruift.

@ Keine galtigen ImMaRisk - Zugangsdaten verhanden,

WV Bitte aberprafen/erfassen Sie lhre Zugangsdaten unter
'Produktivitat - ImMaRisk' und starten anschlieBend
die autom, Neubewertung neu.

Fur Fragen zur Lizensierung von ImMaRisk besuchen Sie
immarisk.sprengnetter.at ader kontatkieren Sie uns
m direkt unter office@sprengnetter.at.

@ 'mMaRisk - Zugangsdaten erfolgreich verifiziert.

4
Ausgewihlte Liegenschaft werden (sofern konfiguriert)
E mit ImMaRisk neubewertet.

Immobilienwert / Pro- | In der Gruppe Immobilienwert / Pro-
perty Value perty Value kann fir die Berechnung
des Immobilienwerts entschieden wer-
den, ob ausschlie3lich die Indexwerte
(Auswahl reine Indizierung) oder zu-
satzlich die historischen Werte im
System (Auswahl historische Markt-
werte u. Interpolationen) fir die Be-
rechnung des Immobilienwerts heran-
gezogen werden.

‘d\m." verfigbar 9‘
'e| Es werden die eingetragenen ImMa-
Risk-Zugangsdaten auf Gultigkeit

gepruft.

Nahere Informationen zu den Vorausset-
zungen und Bedienung finden Sie im
Handbuch Immobilienwert.

Nach Auswahl bzw. Definition der gewinschten Faktoren aktivie-

ren Sie die Schaltflache . Nun wird Bewertung fur Bewer-

tung durchgegangen und die entsprechenden Aktionen durchge-
fuhrt. Bei der Liegenschaft wird beim zuvor gefilterten Bewertungs-
stichtag im Karteireiter Historie eine neue Historie mit dem defi-
nierten Stichtag hinzugefigt. D.h., dass bei der klassischen auto-
matischen Neubewertung alle Daten der Erstbewertung als Be-
rechnungsbasis Ubernommen und fir die Erstellung der neuen
Historie herangezogen werden. Bei der automatischen Neubewer-
tung mittels InMaRisk werden alle Daten des letzten aktiven His-
torieneintrages als Berechnungsbasis ibernommen und fir die Er-
stellung der neuen Historie herangezogen.

Alle neuen Historieneintréage, die durch die automatische Neube-
wertung erzeugt wurden, werden automatisch mit dem Status AKTIV
(Voraussetzung: Checkbox neu erstellte Bewertungen sind aktiv
ist aktiviert), die korrespondierenden Historieneintrdage automatisch

Handbuch Automatische Neubewertung

© Sprengnetter Austria GmbH

Seite 13 von 22


https://shop.sprengnetter.de/media/f7/17/60/1733728668/Handbuch_Immobilienwert_CRR3.pdf

-
SPRENGNETTER
J

mit dem Status PASSIV versehen. Der Historieneintrag erhalt intern
die Kennzeichnung, dass dieser automatisch vorgenommen wurde.
Gleichzeitig wird auch am Ende des Ausdrucks des Bewertungsgut-
achtens protokolliert, welche Bewertungsparameter bei der automati-
schen Neubewertung bericksichtigt wurden. Weiters wird hier die
Historie der automatischen Neubewertungen Ubersichtlich darge-
stellt.

Wichtig: Damit das Neubewertungsprotokoll ausgegeben werden
kann, muss im Druckdialog die Checkbox Information fir automa-
tische Neubewertung bertcksichtigen aktiviert werden.

Aligemein
Ausdeuckart Gutacnten
Kopt una Fusszeile Vorscriag
formatioriage Modem
Iummeriering Nommer

ez
(] Dingliche Lasten und Rechte nicht beracksichtigen
(] sescrveibungen nach dem Cojekt

(] wertbesirfissende Umstande

(V] Pacnen und Korper

(] stoer stanaare

=

[ botumeree

vl automaticre

wettere Optionen
[ tmerzecess

(] Kurssersicre

) Epot | (4 vorscneu || 3 Drucken |@ Beenen

markierte Bewertungen —
Werte Ubertragen

Uber das Kontextmenii (rechte Maustaste / markierte Bewertungen
— Werte Ubertragen) kann bei allen markierten Neubewertungen der
aktuellste Verkehrswert dieser Bewertungen Ubertragen und mit
einem neuen Bewertungsstichtag versehen werden.

Im Fenster Faktoren fir Wertlibertrag erfassen Sie den gewlnsch-
ten Bewertungsstichtag. Durch Setzen eines Héakchens in der

Checkbox neu erstellte Bewertungen sind aktiv, haben alle
neubewerteten Historieneintrage den Status aktiv.

‘Aligemenes
Bewertungsstichtag 06122024 ~

¥ neu erstellte Bewertungen sind aktiv

Immaobiierwsert / Property Valus

autom. Berechnung verfugbar b
durch [histonsche Markiwerte u. i -
lhistorische Markiwerte u. Interpolationen
Indizerung
— OK Abbruch
[ e

'] Es werden die eingetragenen ImMaRisk-Zugangsdaten auf
Gultigkeit gepruft.

In der Gruppe Immobilienwert / Property Value kann fiir die Be-
rechnung des Immobilienwerts entschieden werden, ob aus-
schlie3lich die Indexwerte (Auswabhl reine Indizierung) oder zu-
satzlich die historischen Werte im System (Auswahl historische
Marktwerte u. Interpolationen) fur die Berechnung des Immobili-
enwerts herangezogen werden.

Nahere Informationen zu den Voraussetzungen und Bedienung fin-
den Sie im Handbuch Immobilienwert.

Handbuch Automatische Neubewertung

© Sprengnetter Austria GmbH

Seite 14 von 22



https://shop.sprengnetter.de/media/f7/17/60/1733728668/Handbuch_Immobilienwert_CRR3.pdf

-
SPRENGNETTER
g

Wichtig: Als Ergebnis entstehen neue Historieneintrage, die auf Be-
wertungsebene / Karteireiter Historie mit dem Typ Ubertrag ge-
kennzeichnet werden und bis auf den Bewertungsstichtag keinerlei
Anpassungen enthalten.

Kurzibersicht (Bewertung gesperrt) | Historie [ Vorschau Kennzahlen

Erstbewertung

Stichtag 15.08.2020 Marktwert 342.000,00

Stichtag Marktwert Status

Typ

%-Abweichung Erstbewertung
Ubertrag |

000

08.02.2023 342.000,00

markierte
Neubewertungen
rickgangig machen

Uber das Kontextmenii (rechte Maustaste / markierte Neubewer-
tungen rickgangig machen) werden alle markierten Neubewertun-
gen in den Ausgangszustand zurtickgesetzt.

Wichtig: Eine riickgangig gemachte Neubewertung ist eine endgil-
tige Aktion, d.h. die Daten sind definitiv weg. Wenn diese Daten bend-
tigt werden, kann man eine Sicherung der Datenbank einspielen. Man
darf aber nicht vergessen, dass Daten, die nach der Sicherung einge-
geben oder geandert wurden, ebenfalls weg sind. Das kann man um-
gehen, indem man vor der Wiederherstellung diese Bewertungen ex-
portiert und nach der Wiederherstellung importiert.

markierte Bewertungen
aktivieren

Uber das Kontextmenii (rechte Maustaste / markierte Bewertungen
aktivieren) erhalten alle markierte Bewertungen den Status aktiv.

Auswahl exportieren...
bzw. Auswahl exportieren
(markierte)

Uber das Kontextmenii (rechte Maustaste / Auswahl exportieren...
bzw. Auswahl exportieren (markierte)) konnen Sie, die in der Uber-
sicht angezeigten Eigenschaften inkl. weiterer Eigenschaften der ge-
winschten Bewertungen, in eine CSV Datei exportieren.

NEU: Karteireiter Historie

In der Softwarel6sung Liegenschaftsbewertung SC innerhalb der Bewertungsebene steht lhnen
der Karteireiter Historie zur Verflgung. Hier werden automatisierte Historieneintrage (Wertanpas-
sungen), die mittels dem Zusatzmodul Automatische Neubewertung erstellt wurden, zu einer ma-
nuell erstellten Bewertung Uber die Zeit nachvollziehbar protokolliert. Dadurch wird Datenmdll,
die in der Automatischen Neubewertung Version 1.0 durch die laufende Erstellung von neuen Be-
wertungsstichtagen entstanden, vermieden.

Erstbewertung
stichtag

Kurztioersicht (Bewertung gesperrt)  Bewertung Vorschau  Kennzahlen

24112012 Marktwert 47050000

[ =
|
Ang

Stichtag Marktwert %-Abweichung Erstbewertung Status

ANB
ANB

3011200 |
24112016
24112014

49620000
503.200,00
51480000

546
695
942

Detal
w
Stichtag
Marktwert

ANB Benutzer Max Mustermann

30112020 Status akthv

49620000

Informationen

Wohnung von WG2071 - Wohn-/Geschaftshaus mit fr (Abschiag far Erstbezug) ~

-1,500% Abschiag pro Jahr (von 2019 bis 2020)
1.750,00, 3

Preis: 1.723,75, -1,5¢
¥ 2020

Es konnte kein neuer IPS-Preis ermittelt werden.
10,00 % Marktanpassung vom Verkehrswert v

Wichtige Informationen:

Der Karteireiter Historie ist erst dann sichtbar, wenn beim gedffneten Bewertungsstich-
tag die automatische Neubewertung bereits einmalig durchgefiihrt wurde.
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Wenn der Karteireiter Historie sichtbar ist, dann ist der gedffnete Bewertungsstichtag
automatisch gesperrt. Dies ist erkennbar Uber das Symbol bzw. den Text

asivenien vt st | - Apdarungen am gedffneten Bewertungsstichtag kénnen jetzt aus-
schlieBlich Gber die Funktion Duplizieren auf Bewertungsebene durchgefuhrt werden.
Weiters werden beim Duplikat die Historieneintrage nicht mitkopiert.

Pror [omoenos Bevenngsepers | sery [ o teremnen

& e ree—
Sacmert 05050
evagaen ae

55 Legenscramen
[sucnag: 261120n2

— o
(8] conrumy ssorwermpemeegichsmen v ausos
J— P

Kontextmenil und allgemeine Informationen

@ Historie aktivieren

@ [Histo

orie deaktivieran

Uber das Kontextmenii (rechte Maustaste / Historie aktivieren bzw. Historie deaktivieren) wird der
Status (Aktiv oder Passiv) eines markierten Historieneintrages definiert. Wichtig: Nur ein Historien-
eintrag kann den Status Aktiv besitzen.

In der Spalte %-Abweichung Erstbewertung wird lhnen

der Prozentsatz der Abweichung der gegenstandlichen e Ao

Bewertung immer im Vergleich mit der Erstbewertung an- | o o

gezeigt. L .
| ae 17102016 310120000 2991 e

Unter der Gruppe Informationen sind die Informationen e = T

zum Neubewertungsprotokoll des markierten Historien- st =

eintrags ersichtlich.

Wichtige Zusatzinformationen

Kurzobersicnt (Bewertung gespert) Bewertung | Historie | Vorschau Kennzarien

Erstoewertung

310120000

ert: 58260,
l, Wert: 599,70,

Betrag: 3.685,77
Betrag: 379395
2
2

e
i, Wert: 538,70, Betrag: 4.725,11

Der Karteireiter Historie ist erst dann sichtbar, wenn beim getffneten Bewertungsstichtag
die automatische Neubewertung bereits einmalig durchgefuhrt wurde.

Wenn der Karteireiter Historie sichtbar ist, dann ist der getffnete Bewertungsstichtag auto-

matisch gesperrt. Dies ist erkennbar iiber das Symbol & bzw. den Text [ bt gesperry|
Anderungen am gedffneten Bewertungsstichtag kénnen jetzt ausschlieRlich iiber die Funk-
tion Duplizieren auf Bewertungsebene durchgefuihrt werden. Weiters werden beim Duplikat
die Historieneintrage nicht mitkopiert.

Anwendungsfall 1 — Erstbewertung wird in der Automatischen Neubewertung nicht an-
gezeigt:

Die Erstbewertung innerhalb der Softwarelésung Liegenschaftsbewertung SC besitzt den
Status Passiv (erkennbar Uber das Symbol ®= auf Bewertungsebene). Historieneintrage

sind vorhanden, wobei ein Historieneintrag den Status Aktiv besitzt. In der Automatischen
Neubewertung wird diese Erstbewertung nicht gefiltert — warum?

Die Erstbewertung muss immer den Status Aktiv besitzen, damit eine Automatische
Neubewertung durchgefuhrt werden kann. Ein aktiver Historieneintrag zeigt lediglich an,
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dass es sich hierbei um den aktuellsten Eintrag handelt. Fur die Filterung in der Automati-
schen Neubewertung hat dieser jedoch keine Auswirkung.

e Anwendungsfall 2 — Wie verhalt es sich nun mit der Bestatigung der Erstbewertung?

Wenn die Erstbewertung unbestéatigt ist (erkennbar im Karteireiter Bewertung / Gruppe Gut-
achter auf Bewertungsebene), dann ist die Bestéatigung manuell mittels dem Zusatzmodul
Bestatigungsworkflow durchzufihren. Siehe Kapitel Zusatzmodul Bestatigungsworkflow.

Kurzibersicht (Bewertung gesperrt) | Bewertung | Historie Vorschau Kennzahlen

Aligemein
Bewertungsstichtag 24112012

Neubewertungsstichtag 24112012

Preisbasis inklusive Umsatzstever
Berechnung Verkehrswert
Bewertungsstatus passiv

Aktenzahl

Sachbearbeiter Max Mustermann

| bestatigt durch unbestatiot

Rechtsgeschaft

Kaufpreis 000

Art des Rechtsgeschifts Freier Markt
Transaktionsdatum 30.112020

e Anwendungsfall 3 —Ist ein Historieneintrag l6schbar?
Ein Historieneintrag kann nur Uber das Zusatzmodul Automatische Neubewertung durch die
Zuricksetzung in den Ausgangszustand Uber das Kontextmenl (rechte Maustaste / mar-
kierte Neubewertungen rickgéangig machen) zurtickgesetzt werden. Siehe Kapitel Neube-
wertung.

o Typ Ubertrag — Wie entstehen diese Historieneintrage?

Kurziibersicht (Bewertung gesperrt) | Historie [ Vorschau Kennzahlen
Erstbewertung
Stichtag 15.09.2020 Marktwert 342.000,00
Typ | Stichtag Marktwert %-Abweichung Erstbewertung Status
Ubertrag | 08022023 342.000,00 000 [}

Hierbei handelt es sich um Historieneintrage, bei denen der aktuellste Verkehrswert dieser
Bewertung tbertragen (es erfolgte keine Anpassung) und schlichtweg mit einem neuen Be-
wertungsstichtag versehen wurde.
Dies erfolgt in der automatischen Neubewertung Uber das Kontextment (rechte Maustaste /
markierte Bewertungen — Werte Ubertragen).

e Wie errechnen sich die Prozentsatze?
In der Spalte %-Abweichung Erstbewertung wird lhnen der Prozentsatz der Abweichung
der gegenstandlichen Bewertung immer im Vergleich mit der Erstbewertung angezeigt.

In der Gruppe Informationen wird Ihnen der Prozentsatz der Marktwertanpassung der ge-
genstandlichen Bewertung immer im Vergleich mit der letzten Neubewertung angezeigt.
D.h. die Basis fur die Prozentsatzberechnung ist immer die letzte Neubewertung.

Kurzibersicht (Bewertung gesperrt)  Bewertung | Historie | Vorschau  Kennzahien

Erstbewertung
Stichtag 17022015 Marktwert  6.191.60000

| v stictag | Marktwert
Ang 08022022 922900000
AN8 | 17102019 769500000
ANg 17102018 630400000 181
AnNs 17.102016 310120000 4991

o000 i

Details

v Ang Benutzer Max Mustermann
Stichtag 08022022 Status aktiv

Marktwert 922900000

Marktwertanpassung um 19,83% (Basls vom 17.10.2019: 7.695.000,00)

Zusatzmodul Bestatigungsworkflow

Wenn das Zusatzmodul Bestatigungsworkflow registriert ist, gilt:

Handbuch Automatische Neubewertung
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e Im Zuge der automatischen Neubewertung Ubernimmt der neue Historieneintrag den Be-
statigungsstatus der Erstbewertung.

e Alle unbestéatigten Bewertungen scheinen im Zusatzmodul Bestatigungsworkflow (Symbol-

@
leiste Produktivitat / Schaltflache / Eintrag Bestatigungsworkflow) auf.

Aktivieren Sie im Fenster Bewertungen bestatigen die Schaltflache . Im Fenster Fil-

terregeln fir Bewertungssuche kénnen Sie diese Bewertungen tber das Filterkriterium Au-
tomatische Neubewertung - Pool filtern.

, Filteregein for Bewertungssuche Ll
Bewertungsstatus
B - —
Bt ot rbessic idshaservt |
Legenschafistyp
Liegenschafien der At [Exfamienhaus vl
Benutzerenschrankung
e Sonogonds St (s Bevtmnmmtts (7] )
Bewertungsstichtag
[] Teg der Bewertung liegt zwischen |06 04 2015 und 08042013
Postietzahl
[7] Uegenschat gt Im PL2Bereich bs
Automatische Neubewertung - Pool
[Enfamitenhauser n Kamten, vom 05042019
[Enfamilenhauser n Kamten - Neubewertung 2019
Fiter angewendet am: 05.04 2019
R Gaersh
| [ox ][ abnen j;

Im Fenster Bewertungen bestéatigen Uber das Kontextmenul (rechte Maustaste / Alle aus-
wahlen bzw. Alle abwé&hlen) werden alle Bewertungen mit einem Mausklick aus- oder abge-
wahlt. In der Folge kénnen diese Bewertungen Uber das Kontextmenu (rechte Maustaste /
Auswahl bestéatigen...) gruppenweise manuell bestatigt werden.

B—

Bezsichrung €2 Grndbuch Sty

BY bewetungbestitigen  Clel ' 0604201
05,04 2018
L= Orucken... CorleD.

B Avsicht Eckdaten Ctlek

ER Auswahl bestitigen.

Fter
ko Fiter aktiv

Es werden mawrmal 100 Bewertingen agezect

Auswertung mit dem Zusatzmodul Reportmanager

Mit dem Zusatzmodul Reportmanager kdnnen Sie auswerten, welche Bewertungen automatisch bzw.
nicht automatisch neu bewertet wurden. Das Zusatzmodul Reportmanager rufen Sie in der Soft-

anager

wareldsung Liegenschaftsbewertung SC uber die Symbolleiste Produktivitéat / Schaltflache .

Unter dem Kapitel Automatische Neubewertung stehen lhnen folgende Berichte zu diesem
Thema zur Verfigung:

e Automatisch neu bewertet
¢ Nicht automatisch neu bewertet

Wichtig: Bevor Sie den ersten Bericht 6ffnen, ist es notig, eine Datensynchronisation
vorzunehmen. Dazu aktivieren Sie Uber die Symbolleiste Produktivitat die Schaltflache
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2

geandert hat.

== Dieser Schritt ist immer dann durchzufiihren, wenn Sie aktuelle Daten haben
mochten bzw. wenn sich die Liegenschaftsbewertungsversion auf Datenbankseite

Wenn Sie ein Suchkriteriy

inieren, ob exakt nach
30l oder ob dieses Teil ef

Wenn die Checkbox aktiviert ist, werden alle Daten des Quellsystems in das Zielsys-

tem neu eingefihrt.

Bei aktivierter Checkbox, bendtigen Sie am SQL Server fur die Datenbank ent-
sprechende Rechte, da Sie hier das Schema der Datenbank verandern. Fir alle
anderen Aktionen reichen Datareader/Datawriter-Rechte aus.

Wenn Sie lediglich jene Daten, die sich seit der letzten Abfrage geandert haben,
_l_ ten neu initialisieren
[ o i im Zielsystem aktualisieren mdchten, ist das Hakchen nicht zu setzen.

Zur Datensynchronisation aktivieren Sie die Schaltflache . Ein Dialogfenster nach Ab-
schluss der Synchronisation bestatigt Ihnen die ordnungsgemaRe Durchfihrung. Danach aktivie-

ren Sie die Schaltflache .

Das Management-Informationssystem wurde erfolgreich
aktualisiert

Kapitel Automatische Neubewertung - Bericht ,Automatisch neu bewertet’

Mit diesem Bericht erhalten Sie eine Auflistung Uber jene Bewertungen, die mit dem Zusatzmodul au-
tomatische Neubewertung neu bewertet wurden. Um die Ergebnismenge einzugrenzen, stehen
Ihnen folgende Filtermoglichkeiten zur Verfligung:

@ Filter [F] Zusatz
Benutzer | Bewerter
[ Mame des Pools

Suche [

Einlagezshl

InfialDetail des Neubewertungsprotokolls
[5] Status der Bestatigung

[ bestatiot

Benutzer | Bewerter

Auswahl des Benutzers, der fur die Bewertung zustéandig ist.

Name des Pools

Mittels eines Textfilters kann nach dem Namen des Pools gefiltert wer-
den.

Einlagezahl

Mittels dieses Filters kann nach der Einlagezahl gefiltert werden.

Inhalt/Detail des Neu-
bewertungsprotokolls

Durchsuchung des Protokolls der Neubewertung, welches die Anderun-
gen durch die Neubewertung enthalt (z.B. 2 % Marktanpassung vom
Verkehrswert).
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Status der Bestatigung

Auswahl des Status der Bestatigung (automatisiert, bestatigt, in Bear-
beitung, unbestatigt).

Zusatzfilter

@ Fiter [F] Zusatz

Datum der Poolerstellung.

rkehrswert vor der Neubewertung
Verkehrswert nach der Neubewertung
Bezeichnung der Liegenschaft
Stichwort

Datum der Poolerstel-
lung

In welchem Zeitraum wurde der Pool erstellt?

Datum der automati-
schen Neubewertung

In welchem Zeitraum wurde eine automatische Neubewertung durchge-
fuhrt?

Nation, PLZ

Filterung nach einer bestimmten Nation bzw. innerhalb eines Postleitzah-
lenbereichs.

Bezirksgericht, Grund-
buch, Grundbuchs-
nummer

Filterung nach einem bestimmten Bezirksgericht, Grundbuch bzw.
Grundbuchsnummer.

Verkehrswert vor der
Neubewertung

Wie hoch war der Verkehrswert vor der Neubewertung?

Verkehrswert nach der
Neubewertung

Wie hoch war der Verkehrswert nach der Neubewertung?

Bezeichnung der Lie-
genschaft

Filterung nach einer bestimmten Liegenschaftsbezeichnung.

Stichwort

Filterung nach einem bestimmten Stichwort.

Kapitel Automatische Neubewertung - Bericht ,Nicht automatisch neu bewertet’

Mit diesem Bericht erhalten Sie eine Auflistung Giber jene Bewertungen, die noch nicht mit dem Zusatz-
modul automatische Neubewertung aktualisiert wurden. Um die Ergebnismenge einzugrenzen,
stehen folgende Filtermdglichkeiten zur Verfligung:

@ Fitter [3] Zusatz
Benutzer | Bewerter

ot e St
Einlagezahl

(] Liegenschafiskategorie

(] Birolokal @

[¥] Eigentumswohrung

[ Eigentumswohnung / Eigentumswohnung/W.

[¥] Erfamiienhaus
[v] Gastbetrieb
-
[V Geschaftslokal alleabwihlen |
[] Sonstige

[¥] Touristische Liegenschaft
[¥] Unbebautes Grundstiick
[w] Wohnungseigentum

[¥] Zweifamilenhaus

<] 0 [ >

P ——

Benutzer | Bewerter

Auswahl des Benutzers, der fur die Bewertung zustéandig ist.

Status der Bestatigung

Auswahl des Status der Bestatigung (automatisiert, bestatigt, in Bear-
beitung, unbestétigt).

Einlagezahl

Mittels dieses Filters kann nach der Einlagezahl gefiltert werden.
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Auswahl, in welcher Liegenschaftskategorie die Bewertung sich befindet.

Sprengnetter Tipp: Wenn nur eine Liegenschaftskategorie ausgewahlt
werden soll, dann gehen Sie am besten wie folgt vor:

e Inder Gruppe Liegenschaftskategorie Rechtsklick auf eine Lie-
genschaftskategorie.

e Klick auf die Option alle abwahlen.
e Auswahl der gewiinschten Kategorie durch Aktivierung der

Checkbox .

e So bleibt ein umstandliches Klicken erspart.

Liegenschafts-
kategorie

Zusatzfilter

a Filter...
S
e
Verkehrswert
:z:::l:umdgruegzmmﬁ @
Stichtag Filterung nach einem Stichtagsbereich.
. Filterung nach einer bestimmten Nation bzw. innerhalb eines Postleitzah-
Nation, PLZ ;
lenbereichs.

Bezirksgericht, Grund-
buch, Grundbuchs-
nummer

Filterung nach einem bestimmten Bezirksgericht, Grundbuch bzw.
Grundbuchsnummer.

Verkehrswert Filterung nach dem Verkehrswert.

Bezeichnung der
Liegenschaft

Stichwort Filterung nach einem bestimmten Stichwort.

Filterung nach einer bestimmten Liegenschaftsbezeichnung.

Voraussetzungen / Regeln fir die automatische
Neubewertung

von eigengenutzten Liegenschaften

Eine Liegenschaft gilt als eigengenutzt, wenn sie

e kein Ertragsobjekt besitzt,
e oder ein Ertragsobjekt ohne Rohertrage besitzt,
e oder die Berechnungsbasis aller Rohertrage fiktiv ist.

von Grundstiicken

Fur die automatische Neubewertung von Grundstiicken ist bei jeder Erst- und Nachbewertung dem
jeweiligen Grundstiick der Immobilienpreisspiegelpfad zuzuordnen.
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von Einfamilienhausern

Bei Einfamilienh&usern (Sachwertverfahren) ist der Immobilienpreisspiegelpfad beim Grundstiick
zu setzen. Damit bei der automatischen Neubewertung auch die Baupreise mit dem Baupreisindex
indiziert werden kdnnen, missen die Baupreise zum Neubauwert erfasst werden.

von Eigentumswohnungen

Grundsatzlich sieht die automatische Neubewertung von Eigentumswohnungen eine Erstbhewer-
tung der Wohnung im Vergleichswertverfahren (Zeitwert) vor.

Folgendes ist bei der Erstbewertung mit der Softwarelésung Liegenschaftsbewertung SC zu berlck-
sichtigen:

e Wenn Gebaudeteile (Wohnung, Balkon, Loggia, KFZ-Abstellplatz) nach einem Referenzsys-
tem (Immobilienpreisspiegel fur Eigentumswohnungen - Erstbezug bzw. gebrauchte Eigen-
tumswohnungen) zu aktualisieren sind, ist zu beachten, dass nur jene Gebaudeteile aktuali-
siert werden, denen ein Referenzpreis zugeordnet wurde.

o Alle Gebaudeteile missen zum Zeitwert erfasst werden. Ist dem nicht so, wird kein Gebau-
deteil aktualisiert.

e Bei Erstbhezug ist zu beachten, dass ein jahrlicher Abschlag in % bei der automatischen
Neubewertung berlcksichtigt werden kann.

Wenn eine Eigentumswohnung im Sachwertverfahren bewertet wurde, ist folgende Vorgehens-
weise zu berlcksichtigen:

e Dem Grundstick (anteiliger Bodenwert) ist in bekannter Art und Weise der Immobilienpreis-
spiegelpfad (Referenz: Baugrundstiicke fir freistehende Einfamilienhauser (600 — 800 mg?))
zuzuordnen. Der Wert der Wohnung (Gebaudewert - Gebaudeteil) ist wie beim Einfamilien-
haus zum Neubauwert zu ermitteln.

Bewertungen, bei denen kein Immobilienpreisspiegelpfad zugeordnet wurde, kénnen zwar automa-
tisch neubewertet werden, aber es verandern sich nur die temporéaren Einflussfaktoren (Abschrei-
bung, wirtschaftliche Restnutzungsdauer, Barwert von Rechten und Lasten).

von Ten2Click-Bewertungen

Bei der automatischen Neubewertung werden sowohl klassische Bewertungen (aus der Software-
I6sung Liegenschaftsbewertung SC) als auch Ten2Click-Bewertungen (aus dem Zusatzmodul
Ten2Click) behandelt.

Die Indizierung von klassischen Bewertungen funktioniert iber die Anpassung des Immobilien-
preisspiegels der WKO (Gruppe Immobilienpreisspiegel) bzw. Baupreisindex (Gruppe Baupreis-
index).

Fur Ten2Click-Bewertungen wird die Indizierung NICHT nur (iber oren i
den Immobilienpreisspiegel der WKO durchgefiihrt, sondern tber v
einen genaueren Sprengnetter-Immobilienpreis-Index, der zu- e —
satzlich neben der WKO auch Transaktionsdaten, Angebotsdaten [fiprvate Obekte =
und Daten aus Gutachten enthélt. D.h., dass bei der Durchfiihrung ~[Bonslge Enfussiakiorn]
der automatischen Neubewertung im Fenster Faktoren fiir automa- ||| "eeresssin® = ‘
tische Neubewertung die Auswahl Baupreisindex fiir Ten2Click [ o |
irrelevant ist, ebenso die Auswahl Immobilienpreisspiegel, die e Newne o |
Eingabe einer Marktanpassung in % sowie der Abschlag fur ¥ ne erstelts Bewertungen sind aktiv
ETW—Erstbezug in % p.a.. I autom. Neubewertung mittels ImMaRisk durchfiihren

0K Abbruch
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