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1| CRR Il

Am 27. Juni 2024 einigte sich die EU uber die Umsetzung der Basel-lll-Reformen. Mit 01. J&nner 2025
mussen Kreditinstitute die Novellierungen der Capital Requirements Regulation Il (CRR 1ll) umge-
setzt haben.

In der Softwarelésung Liegenschaftsbewertung SC wurde dem Rechnung getragen und ab sofort kann
der Immobilienwert nach CRR Ill (Property Value) bei jeder Bewertung ausgewiesen werden.

2 | DIE VORAUSSETZUNGEN
2.1 | SCHRITT 1: AKTIVER ImmaRisk-ZUGANG

Um den Immobilienwert nach CRR Ill (Property Value) ausweisen zu kdnnen, missen Sie einen auf-
rechten Zugang zu unserer Softwarel6sung ImmaRisk haben.

Sie konnen ImMaRISK direkt in der Softwarelésung Liegenschaftsbewertung SC aufrufen, in dem Sie
die Symbolleiste Produktivitat 6ffnen und die Schaltflache ImmaRisk aktivieren.

Startlwl
A= ¢ ;ipPRe ™ B A % B G

Basel Il Beleihungswert Standard Automatische Autom. Daten- Daten- Daten- Management- Report-

Assistent Assistent Assistent Import  Export  goValue i Wartung tung ierung abgleich  information manager

Erfassung Zusammenarbeit Venwaltung Management Information System

2.2 | SCHRITT 2: ANMELDUNG

Im Fenster ImmaRisk melden Sie sich in der Gruppe Login mit lhren Zugangsdaten Uber die Schaltflache

&

Benutzername [christian.messner@sprengnet‘ter.at \ a ‘
Passwort K AARARKARARR o J

WICHTIG:

Diese Zugangsdaten werden Ihnen bereitgestellt bzw. Ubermittelt.

2.3 | DIE LIEGENSCHAFTSKATEGORIEN

Beachten Sie bitte, dass nicht jede beliebige Liegenschaftskategorie fur die Behandlung mit ImMaRISK
geeignet ist. Es werden nur die Liegenschaftskategorien

e Eigentumswohnung
e Wohnhaus

e Grund

e Biro
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e Handel
e Tourismus
e Produktion

unterstitzt.

2.3.1 | Mapping von Liegenschaftskategorien

In der Wartung der Softwareldsung Liegenschaftsbewertung SC wird das Mapping durchgefihrt.
Dadurch legen Sie selbst fest, welche Liegenschaftstypen mit den oben beschriebenen Liegenschafts-
kategorien gematcht und somit in InMaRISK zur Verfiigung stehen. Uber die Symbolleiste Produktivitéat

/ Schaltflache —— wird die Wartung aufgerufen werden.
Start I Prcduktivititl
1 @ i @ & 32 4 3 F A&
= ¢ P RelB B 2 B F &
Basel Il  Beleihungswert Standard Automatische Autom. Daten- Daten- Daten-  Management- Report-
Assistent Assistent Assistent Import  Export  goValue Wartung g i idi abgleich  information manager
Erfassung Zusammenarbeit Vervaltung Management Information System

Im Wartungsfenster melden Sie sich unter dem Menupunkt Datei / Login als Administrator an. Die War-
tung offnet sich. Im linken Frame sehen Sie die Ubersicht der moglichen Programmeinstellungen. Im
Hauptframe (rechts) wird nach Auswahl eines Mentlpunktes das entsprechende Fenster angezeigt.
Waéhlen Sie den Eintrag Kategorien aus. Im rechten Fenster ist Uiber die Auswahlbox Typen die Option
Liegenschaftstypen auszuwahlen.

Datei  Extras
vvvvv B Systemeinstelungen
-[2) Benutzerverwaltung : P v
L e Typen: | Liegenschaftstypen |
Sehnitstele Bezeichnung Status ~
[ Asset qualty review LW 1042 - Lusus Wohnung - RRE aktiv
~E) Protokol i LW1043 - Luxws Grundstiick - RRE aktiv
{21 Personalisienung Begrifichk | 24 11044 . Luxus Sonstige - RRE aktiv
i MW 1051 - Wohnhaus Whg -gemeinnitzigkettsgesetz (WGG) - RRE  aktiv =
i MW1052 - Wohnhaus mit freier Zinsbindung - RRE aktiv
B Enhetenzuordnung {3l MW/1053 - Wohnhaus MRG (Zinshaus) - RRE aktiv
5 Hacherwidking % MW1054 - Wohnhaus &ff. Férderung - Eigentum - RRE aktiv
[) Postleitzahlen, Ortschaften | | 4 MW 1055 - Wohnhaus 6ff. Fordening - Miete - RRE aktiv
(&) Wetbeeirflussende Umstan| | G MW 1056 - @B. im) - RRE aktiv
vvvvv & Fomatvoragen iy MW1057 i RRE  akiiv
~[) Textbausteine 9 GS2061 - Gewerbegundstiick - CRE aktiv
~+[2) Deckblatt, Kopf-und FuBzei| | 5 GS2062 - Industriegundstiick - CRE aktiv
B Assistenten iy GS2063 - Grundstiick Sonstige Widmung - CRE aktiv
[ Belehnwert 9WG2071 - Woh 3 mit freier -CRE aktiv
vvvvv [ Hedonische Bewertung S WG2072 - Wohy ich MRG-CRE aktiv
éﬁWGZDH - Wohn-/Geschaftshaus 6ff. Forderung - Eigentum -CRE  aktiv
5 WG2074 - Wohn-/Geschaftshaus 6ff. Férdenung - Miete - CRE aktiv
4B02081 - Biroetage - CRE aktiv
5y BU2082 - Birogebude - CRE aktiv
iy BU2083 - Biropark - CRE aktiv
Gy HA2091 - Kaufhaus - CRE aktiv
oy HA2092 - Markthalle - CRE aktiv 7
< m >
[ ‘Wollgang Seebac|

Der gewtinschte Liegenschaftstyp wird Gber einen Doppelklick geoffnet.
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Standard
Bezeichnung [MW1051 - Wohnhaus Whg. gemeinnitzigk|
Satus v ]
Objektart [Wohnimmobike (RRE) vl
Wert [Mw1051 |
] Grundsticksanteile anzeigen
Giederung [pezial Wohnimmobiien>Mehrwohnhaus (MW)
Hedonischer Typ | nicht relevant v
imMaRisk Typ nicht relevant v
Wohnhaus.
Eigentumswohnung
Grund

In der Auswahlbox ImMMaRISK Typ kdnnen Sie zwischen folgenden Eintragen wahlen:

nicht relevant

Durch die Auswahl der Option nicht relevant erfolgt keine Zuweisung nach ImMaRISK. Bei allen
anderen Optionen erfolgt eine Zuweisung und Bewertung betreffend der getatigten Auswahl. Da-
nach werden diese in das Portal geladen.

Wohnhaus
Eigentumswohnung
Grund

Biro

Handel

Tourismus
Produktion/Industrie

WICHTIG:

Dieses Mapping muss fur alle Liegenschaftstypen durchgefiihrt werden.

3 | DER IMMOBILIENWERT

3.1 | INNERHALB der Softwarelosung Liegen-
schaftsbewertung SC

3.1.1 | DIE ANLAGE

Innerhalb der Ubersichtsebene / Karteireiter Verkehrswert / Gruppe Immobilienwert / Property Value

kann Uber den Button der Immobilienwert nach CRR Il (Property Value) bei jeder Bewertung aus-
gewiesen werden.
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| D suche Sachwert  Ertragswert I I AR v Kennzahlen
& Kxunde Gewichtung
1248735, - 1248735|
ﬁ fien Sachwert 00 ::|' 00
Ertragswert 000 of - 000
Vergleichswert 000 o = 000
(@ Grundsticke
ﬁ Gebaude Verkehrswert
& - 124873500
Ertragsobjekte
2uziglich Vergleichswert 000
& verpiekuobjecte A Verkehrswert belastet
Rechte ]
< o Lasten der Lisgenschaft G
= Rechte der 90|
I 1.248.735,00
Sachwert 124873500 Anteile [« 1 - 124873500
Ertragswert 000 0,00% negativ wertbeeinflussende Umstande 000 ||
Vergleichswert gew. 000 0,00% positiv wertbeeinfiussende Umstande 000 g8
Vergleichsw. ungew. 000 Nibeheumet rasen mat. [T100-e0r ] = 1.248.700,00
D o Zerschiagungswert —
Hacias o 0,00% Abschiag Zerschlagung 000 G|
Verkehrswert 124870000 ARSI d_
Delstomee 00 \mmobilienwert / Property Value
Solvabilitat 000 Immobilienwert 113123301
Belennwert
interner Belehwert o % o ||
Basis Solvabilitat (Prozent vom Verkehrswert) 100] % 124870000
Belehnwert It. Sohvabilitat 0% 000

Im Fenster Immobilienwert / Property Value kann der Immobilienwert nach CRR Il (Property Value)
entweder Uber einen Index (dies erfolgt iber den Karteireiter Index und Auswahl Sprengnetter Standard)
oder zuséatzlich mit den historischen Werten aus der Liegenschaftsbewertung SC (dies erfolgt tber
den Karteireiter Historie) ermittelt werden.

Bewertung

Bezel
- e ST zeichnung | Sprengnetter Standard v|

Region Salzburg-Umgebung
Immaobilierwert 1.153.211,00

. EIGENTUMSWOHNUNG
Immobilienwert @ 1.153.211,00 {E Ubernehmen
Jahr Index-Wert -
|

Beschreibung 2024 1513
Index: Sprengnetter Standard, Salzburg-Umgebung, 2023 1485
EIGENTUMSWOHNUNG; Aktueller Indexwert: 151,30, (2024); Index- 2022 1440
Durchschnitt der letzten 6 Jahre: (148,5 < 144,0 + 140,2 « 138,7 + N
134,6 + 132,4) = 139,73; Marktwertdurchschnitt: 1.248.700,00 / 151,3 2021 1402
*139,73 = 1.153.211,00

2020 1387

2019 1345

2018 1324

2017 1293

2016 1256

2015 1222

‘ Index | Historie
& Speichem | B3 avbrechen |

Der Immobiliendurchschnittswert tber die letzten 6 Jahre bei Wohnimmobilien bzw. Uber die letzten

8 Jahre bei Gewerbeimmobilien wird automatisch Uber die Schaltflache berechnet und
bildet das Cap fiir den Immobilienwert.

WICHTIG:

Es koénnen unterschiedliche Indizes verwendet werden, der Sprengnetter Standard
steht allen ImmaRisk-Kunden zur Verfligung.

Bei Verwendung der historischen Werte (Uber den Karteireiter Historie) werden die gewahlten (dies er-

folgt Uber Aktivierung der Checkbox ) verwendet.

WICHTIG:

Fehlende Jahresscheiben werden mit dem Index-Wert aufgefulit.
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Bewertung
Sticht. T Verkehrswert

Verkehrswert 1.248700,00 Stichtag 29102024 | | e L e

- zl 01.012023 10X 122559121
Immobilienwert 986.254,00

[v] 10112022 EB 345.000,00

Immobilienwert © 986.254,00 (TH Ubernehmen :] 12.082022 B 41190000
Beschreibung z‘ 01.012021 10X 1.157.09015
Herangezogene historische Marktwerte: (01.01.2023, 1DX) Ijl L e o Ui
1.225.591,21,(10.11.2022, EB) 345.000,00,(01.01.2021, IDX) 2‘ 01.012019 10X 111087257
1.157.090,15,(01.01.2019, IDX} 1.110.872,57,(01.01.2018, IDX)
1.092.715,66; Mittelwert: 986.254,00 V] o208 iox 109271556

Index | Historie

4 Speichern | [ Abbrechen

Erlauterungen zu den Typ-Abklrzungen:

e IDX: Indexierte Bewertung
e EB: Erstbewertung
e ANB: Automatische Neubewertung

Der Gutachter kann den Immobilienwert jeweils auch manuell im Eingabefeld Immobilienwert tber-
schreiben und eine entsprechende Begrindung innerhalb der Gruppe Beschreibung hinterlegen. Diese
wird am Ende der Verkehrswertermittlung im Gutachtenausdruck ausgegeben.

3.2 | INNERHALB der Zusatzlosung Manage-
ment-Informationssystem (MIS)

Folgende neue Makros stehen lhnen hinsichtlich der Filterung des Immobilienwertes zur Verfu-
gung:

e Immobilienwert Immobilienwert der Liegenschaft

e Immobilienwert Notiz Notiz des Immobilienwertes der Liegenschaft

o Immobilienwert_Notiz_Aktive Historie  Notiz des Immobilienwertes der aktiven Historie
e Immobilienwert_Aktive_Historie Immobilienwert der aktiven Historie

e Immobilienwert_Avg Immobilienwertdurchschnitt der Liegenschaft

e Immobilienwert_Avg_Aktive Historie Immobilienwertdurchschnitt der aktiven Historie

3.3 | INNERHALB der Zusatzlosung Automati-
sche Neubewertung

In der Automatischen Neubewertung kann fur die Berechnung des Immobilienwerts entschieden wer-
den, ob wieder ausschliel3lich die Indexwerte (Auswahl reine Indizierung) oder zuséatzlich die histori-
schen Werte im System (Auswahl historische Marktwerte u. Interpolationen) fur die Berechnung des
Immobilienwerts herangezogen werden.

Handbuch Immobilienwert nach CRR Il (Property Value)
© Sprengnetter Austria GmbH Seite 7 von 9



-
SPRENGNETTER
(N

—Baupreisindex

Ikeine Indexanpassung 3
— Immobilienpreisspiegel

|fur private Objekte ~|
— Sonstige Einflussfaktoren

Marktanpassung in % IW

Abschlag fir ET\W-Erstbezug in % p.a. [ 000
—Allgemeines

Bewertungsstichtag [06.12202¢ ~]

¥ neu erstellte Bewertungen sind aktiv

[~ autom. Neubewertung mittels ImMaRisk durchfiihren
 Immobilierwert / Property Value

autom Berechnung verfiigbar ®

Berechnung durch Il'l'stuﬁsd'le Maridwerte u. Interpolationen 3

3.3.1 | DIE WERTFORTSCHREIBUNG (WERTUBERTRAGUNG)

Die gleiche Systematik gilt auch fir die Wertfortschreibung (Anlage eines neuen Stichtags bei gleichblei-
bendem Verkehrswert).

—Allgemeines
Bewertungsstichtag 06122024 ~
¥ neu erstellte Bewertungen sind aktiv

~ Immaobilienwert / Property Value

Berechnung durch Il'istorisohe Marktwerte u. Interpolationen :I
historische Mardwerte u. Intempalationen

reine Indizierung 5% | I

3.4 | INNERHALB der Zusatzlosung Ten2Click

In Ten2Click erfolgt die Berechnung des Immobilienwerts automatisiert.

3.5 | DER AUSDRUCK
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Der Immobilienwert wird mit allen Detailinformationen am Ende der Verkehrswertermittlung in der
Druckausgabe bertcksichtigt und ist zusatzlich im Management-Informationssystem (MIS) abrufbar

bzw. filterbar.

¢ SL3-BINO @ v Je o

o

woTEy

Grundstiickswert
Bodenwerte

3.1.2. Sachwert der Liegenschaft
Bodenwert

Sachwert der Liegenschaft

3.2. Verkehrswert
Sachwert

Verkehrswert zum 29.10.2024 (gerundet)

3.2.1. Immobilienwert

Herangezogene historische Marktwerte: (01.01.2023,
IDX) 1.225.591,21,(10.11.2022, EB)
345.000,00,(01.01.2021, IDX)
1.157.090,15,(01.01.2019, IDX)
1.110.872,57,(01.01.2018, IDX) 1.092.715,66;
Mittelwert: 986.254,00

Immobilienwert @

Immobilienwert

1.248.735,00

1.248.735,00

1.248.735,00

986.254,00
986.254,00

1.248.735,00

1.248.735,00

1.248.700,00
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