Teil 20

STICHWORTVERZEICHNIS / SACHREGISTER

Unter www.sprengnetter.de/lk steht Thnen unter ,,Verfiigbare Downloads* jederzeit das

aktuelle Stichwortverzeichnis kostenfrei als PDF-Datei zur Ansicht, zum Herunterla-

den, zum effizienten Durchsuchen und zum Ausdrucken zur Verfiigung.

verwendete Abkiirzungen (Hinweise auf andere eigene Verdffentlichungen)
M&P = Marktdaten und Praxishilfen (Bande 1 —4)

Abbruchkosten
— bei Schuldrechtsanpassung 10/34/3.1.3/

Abgabenrechtlicher Zustand
— Einfluss auf Grundstiickswert 3/15/

Abgeltungsbetrag
— bei Reallast 10/20/2/

Abgeltungsklausel 14/1/2.1.5/11

Abgeschlossenheit 9/1/1.5/

— Abgeschlossenheitsbescheinigung (bei
Wohnungs- und Teileigentum) 9/1/1.5/

— der Mieteinheit 14/1/2.5.2.8/2

Abgrabungen

— Bauplanungsrechtliche Zuléssigkeit
1/21/1.2.2/

Ablagerungen

— Bauplanungsrechtliche Zulassigkeit
1/21/1.2.2/

Ablosebetrige bei Windenergieanlagen
9/31/6/9

Abrechnung von Nebenkosten

— bei Honorierung fiir Privatgutachten
15/3/4

Abschlusserklirung

— fiir einzelne Grundstiicke im Sanierungs-
gebiet 11/3/3.1/12; 11/3/4/4

Abschépfungsmodelle

— in der Sanierung 11/3/3.3/12

Abschreibung

— Gebédude 6/2/2/31

— Grundstiicksrendite 1/9/7.2.2; 6/2/5.7/9

— Sonderabschreibung  9/61/2.6/9;
12/3/3.2/32

— steuerlich (siehe AfA)

— Teilwertabschreibung 12/3/3.2/50

— von Investitionskosten 9/61/2.6/

Sprengnetter, Lehrbuch; 65. Ergédnzung

Abstandsflichen

— -baulast 10/2/3.2/; 10/2/6/25

— bei Mobilfunkanlagen 9/33/5/3
— bei Windenergieanlagen 9/31/3/6

Abstellfliiche 1/15/6/45

Abstellraum/Abstellriume 1/15/6/30;
1/15/6/45

Abwiigungsgebot

— in der Sanierung 11/3/3.1/1

Abwasser
— Abwasserbeitrage 3/15/2.3/; 3/15/4/

Abzinsung 1/9/3; 13/1/1.2

— § 20 ImmoWertV 1/3/3.30/

— Abzinsungsfaktor 13/1/1.2/; 13/1/2.2.2/

— Abzinsungstabellen (M&P/3.09.4/Tab. 2)

— allgemeine Erlduterung 11/1/4.3.3/

— Arbeitsanweisung 13/1/1.4/

— bei Wohnungsrechten 10/19/3/30

— Beispiel in der Umlegung 11/1/4.3.3/

— dynamische 1/9/3.3/2

— einfache/statische 1/9/3.3/1

— Grundlagen in der Immobilienwertermitt-
lung 1/9/3/

— von ErschlieBungsteilbeitrigen 3/15/5/6

Ackerschitzungsrahmen 12/3/6/2;
12/3/6/4

Ackerzahl 12/3/6/5
Additionsverfahren 13/7/3/9
Administrativ-Enteignung 11/5/3/1

Aquivalenzprinzip 9/2/4.6/35; 9/32/4.3/8
— schwerwiegende Aquivalenzstérung
9/2/4.6/35; 9/2/4.6/39
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AfA 5/2/3/; 3/15/5/9; 12/3/3.2/32

— bei Baudenkmalen 12/3/3.2/43

— bei Grundstiicken 6/2/5/62

— bei Windenergieanlagen 9/31/4/

— fiir auBergewdhnliche technische oder
wirtschaftliche Abnutzung 12/3/3.2/47

— lineare AfA 12/3/3.2/38

— normale / degressive AfA 12/3/3.2/41

AIDA — Formel

— bei Werbung 15/9/2/

AKkquisition

— bei Werbung 15/9/1/; 15/9/2/; 15/9/9
Aktienrendite 1/9/7.2/11

All Risk Yield 6/12/2/

allgemeine Gerichtsordnung 1/2/4/1

Allgemeine Versorgungsbedingungen
(AVB) 3/15/2.4.4/

allgemeine Wertverhiltnisse 1/3/3.9/1

allgemeines Ertragswertverfahren 6/1/2.1/

— Beispiel 6/1/2/5

— Gegentiberstellung mit dem vereinfachten
Ertragswertverfahren 6/1/2/8

— Schichtmodell 6/1/2/3

Alphabet, griechisch 13/7/1/1

Altenteil 10/19/1/9; 10/19/1/11;
10/19/3/15; 10/20/1/4

— in der Zwangsversteigerung 9/12/4/2;
9/12/4/5

— im AuBenbereich 1/21/6.3/14

Alterswertminderung 1/3/3.34/; 6/2/2/31;
7/2/10/

— § 23 ImmoWertV 1/3/3.34//

— lineare Alterswertminderung 1/3/3.34/2

Anfangskapital 13/1/1.2/1

Anfangsrenovierungsklausel 14/1/2.1.5/10

Anfangsvermégen 9/11/2.1.2/;
9/11/2.2/; 9/11/3.1/

— Beriicksichtigung eines negativen An-
fangsvermogens 9/11/3.4/

— Beriicksichtigung von Belastungen durch
Leibgedinge 9/11/3.5/; 9/11/3.7/

— negatives Anfangsvermogen 9/11/3.4/3

— privilegiertes Anfangsvermogen
9/11/2.2; 9/11/3.1/

— Wertsteigerungen 9/11/3.2/

20/A2

Anfangswert
— bei stadtebaulichen Entwicklungsmaf-
nahmen 11/4/5/3

— bei stidtebaulichen Sanierungsmafinah-
men 11/3/3.3/18 ff; 11/3/4/1; 11/3/5/1

Anforderungen

— an Gutachten 16/1/; 9/13/6/7

— an Sachverstdndige 15/1/; 9/13/6/3

Angebotspreise
— marktferne und subjektive (Beispiele)
8/2/3/

— Wertermittlung 8/2/

angelsiichsische Wertermittlungsmethoden
— DCF-Verfahren 6/10/

— Investment Method 6/12/

— Profits Method 6/11/

— Residualverfahren 3/9/

angemessener Kapitalisierungszinssatz
(siche: marktkonforme Zinssétze)

Ankaufsrecht 9/2/5.1/15; 10/33/3/11

Annuititshilfen

— beim offentlich geforderten Wohnungs-
bau 9/3/2.1/

Anpassungsklausel

— beim Erbbaurecht 9/2/4.6/

— in der Bewertungspraxis 9/2/4.6/14

Anpflanzungen

— Bewertung in der Umlegung 11/1/4.6.2/

— Einfluss auf den Grundstiickswert 3/20/

Anschaffungskosten

— bei der steuerlichen Wertermittlung
12/3/3.2/14

— Bemessungsgrundlagen 12/3/3.2/34

Anschlusskosten 3/15/2.4.5/

Antennenanlagen 9/33/

— bei Wertermittlungen 9/62/3/

ARGUS 6/10/7/1

Arrondierungsflichen 3/16/6/

— Arten 3/16/6/1

— Bewertungsmethode 3/16/6/5

— Definition 3/16/6/1

Art und Maf} der baulichen Nutzung
1/3/3.12/2

Artenschutz (Bebauungsplan) 1/21/2.5.6/
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Aufbau von Gutachten 16/1/3

aufgeschobene Rente 13/1/1.2/5;
13/1/3.2.1.4/; 13/1/3.4.4/

Aufhebungsbeschluss
— der Sanierung 11/3/3.1/12

Aufschiittungen

— Bauplanungsrechtliche Zulassigkeit
1/21/1.2.2/

Aufteilung des Kaufpreises 3/9/4/; 5/2/3/1

Aufteilungsplan 9/1/1.6/

Auftragsbuch 16/2/1/7

Aufwendungsdarlehen

— beim offentlich geforderten Wohnungs-
bau 9/3/2.1/; 9/3/3.3/

Aufwendungsersatz (JVEG)

— als Sachverstandiger 15/4/6/

— als Zeuge 15/4/4/3

— fur Hilfskrafte 15/4/6/1

Aufwendungshilfen

— beim offentlich geforderten Wohnungs-
bau 9/3/2.1/

Aufwendungszuschiisse

— beim offentlich geforderten Wohnungs-
bau 9/3/2.1/; 9/3/3.5/

Aufzinsung 1/9/3/; 13/1/1.2/

— Aufzinsungsfaktor 13/1/1.2/; 13/1/2/

— Aufzinsungstabelle (M&P/3.09.3/Tab. 1)

— dynamische 1/9/3.3/2

— einfache/statische 1/9/3.3/1

— Grundlagen 1/9/3/

Ausbaubeitriage 3/15/2.4.2/; 3/15/4/

AusbaumafBinahmen

— Behandlung in der Sanierung 11/3/3.3/31
Ausbauverhiltnis 1/16/1/5

Ausbildung

— praktische Ausbildung 15/7/3/

— theoretische Ausbildung 15/7/2/

— von Sachverstidndigen 15/7/
Ausfiihrungsbesonderheiten 9/60/2.2/4
Ausgleichsbetriage 11/3/; 11/4/; 3/15/2.5.1/
— Anrechnung auf - 11/3/3.3/32

— Ausnahmen 11/3/3.3/34

— bei stddtebaulichen Entwicklungsmal-
nahmen 3/15/2/17; 11/4/5/9

Sprengnetter, Lehrbuch; 65. Ergédnzung

— bei stadtebaulichen Sanierungsverfahren
3/15/2/17; 11/3/3.1/6; 11/3/3.3/18

Ausgleichsflichen 3/21/

— bauflachenbedingt 3/21/

— Enteignung 3/21/3/6

— erschlieBungsflachenbedingt 3/21/

— offentliche 3/21/4/

— private 3/21/4/

— stadtebaul. Ausgleichsregelung 3/21/5/

— verbrauchte Ausgleichsflichen 3/21/4/

Ausgleichsleistungen

— bei Sanierungsverfahren 11/3/3.3/3

— bei Umlegungsverfahren 3/15/2/18

— Verpflichtung 3/15/2/22

Ausgleichsmafinahmen

— Bebauungsplan 1/21/2.5.5/

— naturschutzrechtlich 3/15/2.5.4/

Auskiinfte aus der Kaufpreissammlung
1/3/2.5/10

Auskunftspflicht

— gegeniiber Gutachterausschuss 1/3/2.7/2

— in der Sanierung 11/3/3.1/1

ausldndische Wertdefinitionen 1/3/2.4/30

— International Valuation Standards Com-
mittee (IVSC) 1/3/2.4/35

— marché normale (Frankreich) 1/3/2.4/35

— Open Market Value (Grof3britannien u.a.)
1/3/2.4/30

— Verkehrswert (Osterreich) 1/3/2.4/34

— wirklicher Wert (Niederlande) 1/3/2.4/35

Auslagenvorschuss 15/4/7/4; 15/4/7/15;
16/2/1.2/

Ausnutzung von Grundstiicken 5/3/; 6/2/4/
Ausreifier 3/3/3/10

Ausschachtungen

— Bauplanungsrechtliche Zuléssigkeit
1/21/1.2.2/

Aussichtslage

— Beriicksichtigung von Lagefaktoren
3/14/3/5; 3/14/3/27

Aussichtsrecht 10/21/3/11

Aussichtstiirme

— Zulassigkeit von Vorhaben im Auflenbe-
reich 1/21/6.3/19
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Ausstattung

— Abstufung der NHK  7/2/4.6/3

— Ausstattungsstandardstufen NHK 2000
7/2/4.6/3

— Faktoren zur NHK-Standardumrechnung
7/2/4.6/11

— Standard bestimmen 7/2/4.9/1

— Standardstufen NHK 2010 7/2/4.6/7

— von Mietobjekten 14/1/2.5.2.10/1

Auflenanlagen

— Behandlung im Sachwertverfahren
1/3/3.32/7; 7/2/9/

— Hausanschlisse 3/15/2/9

Auflenbereich

— Altenteilerwohnungen/Altenteilerhduser
1/21/6.3/14

— Ausfithrung von Vorhaben 1/21/6.8/1

— Bausatzung 1/21/6.7/1

— Begriff 1/21/6/1

— Bestandsschutzanspriiche 1/21/6.9/1

— Bodenschutzklausel 1/21/6.8/1

— Definition 1/21/6.2/1

— forstwirtschaftliche Betriebe 1/21/6.3/8

— landwirtschaftliche Betriebe 1/21/6.3/8

— naturschutzfachliche Anforderungen
1/21/6.12/1

— offentlicher Belang 1/21/6.3/3

— privilegierte Vorhaben 1/21/6.3/1

— Schonung 1/21/6.8/1

— Sicherung der ausreichenden Erschlie-
Bung 1/21/6.3/3

— sonstige Vorhaben 1/21/6.4/1

— Splittersiedlung  1/21/6.5/13

— Systematik 1/21/6.1/2

— Zulissigkeit von Vorhaben 1/21/6;
9/9/6/5

Auflenbereich im Innenbereich 4/1/1/17

AuBlenbereichsgrundstiicke 5/4/

— Beispiel 5/4/5/B1/

— Entfernungsabschlag 5/4/5/B1/5

— ErschlieBungsabschlag 5/4/5/B1/5

— MaB der baulichen Nutzung 3/13/1/2

— steuerliche Mindestbewertung 12/3/5/35

— Zuldssigkeit von Vorhaben 1/21/6;
9/9/6/5

20/A/4

AuBlenbereichssatzung 1/21/6.7/1
Aufienwohnbereich 1/15/6/46
AuBlenwohnflichen 1/15/6/46
Auszug (als Reallast) (siehe Altenteil)

Autokinos
— Zulassigkeit von Vorhaben im Aufenbe-
reich 1/21/6.3/19

AVB 3/15/2.4.4/
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B-Plan (siche Bebauungsplan)
Bickereigrundstiick (Bewertung) 9/4/2/8

Bagatellgrenze
— bei steuerlicher Wertermittlung 12/3/3.2/4

Bagatellklausel
— in der Sanierung 11/3/3.3/36

Bahnflichen 9/9/6/1; 11/5/5/8

Balkone
— Wohnflachenberechnung 1/15/6/15

Barwert

— einer dynamischen Rente 1/9/3.4/5

— einer jahrlich nachschiissigen statischen
Zeitrente 6/2/6/26

— eines Kapitals 13/1/2.2.2/

— einer Zeitrente 13/1/3.2.1/

— fiir das Ertragswertverfahren 6/2/6.6

— mittels DCF-Verfahren 6/10/2/2; 9/2/5.3/6

Barwertfaktoren fiir die Abzinsung

— Anlage 2 zu § 21 ImmoWertV 1/3/3.38/
Barwertfaktoren fiir die Kapitalisierung
— Anlage 1 zu § 20 ImmoWertV 1/3/3.37/
— 'Kapitalisierungsfaktor' 6/2/6/24

— 'Vervielfiltiger' 6/2/6/24

Bauantrige

— Ermittlung des Gebdude-Rauminhalts
1/16/1.2.1/

— Wohn- und Nutzflachenberechnungen
1/15/1/6

Baudarlehen

— beim offentlich geforderten Wohnungs-
bau 9/3/2.1/

— offentliche 9/3/3.2/

Baudenkmal (s. Denkmalschutz)

Bauer

— Zuschlag nach 10/19/3/10

Bauerwartungsland 1/3/3.11/7; 3/21/5/;
4/1/; 9/9/A1/1

— typisierte steuerliche Bewertung
12/3/5.3.5/4

BauGB-Kommentar (§§ 192 — 199) 1/3/

— Schlussbetrachtung 1/3/2.10/1

Sprengnetter, Lehrbuch; 65. Ergédnzung

Baugesetzbuch

— Abgrenzung BauGB — ImmoWertV
1/3/2.1/5

— BauGB 1960 1/2/5/4; 1/3/3.4/1

— BauGB 1987 1/2/5/5

— BauGB 2009 1/3/2

— Geschichte 1/2/5/; 1/3/2.1/

— Kommentar (§§ 192 — 199) 1/3/

Bauherrenmodell

— mit Riickkaufangebot bei steuerlichen
Wertermittlung 12/3/3.3/20

Baujahr

— fiktives Baujahr 7/2/10/

Baukostenregionalfaktoren 7/2/4.7/10;
7/5/ (siehe auch Regionalfaktoren)

— Ableitung 7/5/3/; 7/5/A1/

— Anwendungsbereiche 7/5/4/

— Definition 7/5/1/

— Geschichte 7/5/2/

Baukostenzuschiisse 3/15/2.4.5/

Bauland

— Bauerwartungsland 1/3/3.11/7; 4/1/

— baureifes Land 1/3/3.11/9; 3/1/2/; 4/1/

— Entwicklungsstufen 1/3/3.11/; 4/1/1/

— Entwicklungszustinde 4/1/2/2

— faktisch baureifes Land 5/4/2/2

— Fléchen der Land- und Forstwirtschaft
1/3/3.11/2; 4/1/

— Nettobaulandgrundstiicke 3/21/2/31

— reine Flachen der Land- und Forstwirt-
schaft 4/1/

— Rohbauland, Bewertung allgemein
1/3/3.11/8; 4/1/

— Rohbaulandwerte in der Umlegung
11/1/3.3.12.1

— werdendes Bauland 4/1/ (siche auch
Werdendes Bauland)

Baulandsteuer 1/3/2.1/4

Baulandumlegung

— im formlich festgelegten Sanierungsge-
biet 11/3/3.3/60; 11/3/6/1 ff

— 1.V.m. Ausgleichsfldchen 3/21/3/9

20/B/1
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Baulasten 10/1/2.1/; 10/2/

— Abstandsflichenbaulast 10/2/3.2/;
10/2/6/25

— ErschlieBungsbaulast 10/2/3.2/; 10/2/3/6;
10/2/6/8

— GRZ-, GFZ- und BMZ-Baulast
10/2/3.2/; 10/2/3/7; 10/2/6/28

— in der Zwangsversteigerung 9/12/4/5

— Stellplatzbaulast 10/2/3.2/; 10/2/6/14

— Vereinigungsbaulast 10/2/3.2/;
10/2/3/8; 10/2/6/13

Baulastenverzeichnis 10/2/5/3

Bauleistungspreise 7/2/2/6

Bauleistungspreise
— Angebotseinholung 7/2/2/7
— Angebotsvergleich 7/2/2/7

Bauleitplan
— 1.V.m. Ausgleichsflichen 3/21/2/

bauliche Anlagen

— abzubrechende (Umlegung) 11/1/4.6.1/

— Anderungen 1/21/1/3

— Errichtungen 1/21/1/3

—1.S.d. § 29 BauGB 1/21/1.2.1.1/

— Merkmal der bodenrechtlichen Relevanz
1/21/1.2.1.1/

— Merkmal des Bauens 1/21/1/5

— schwimmende 9/29/

— unrentierliche 6/6/

bauliche Auflenanlagen 7/2/9/

— Beriicksichtigung sonstiger boG 7/2/9/8

bauliche Vorhaben

—1.8.d. § 29 BauGB 1/21/1/1

Bauliickenproblematik 11/7/3/6;
11/7/4/1

Baumiingel 9/60/2.2/4; 9/61/7/; 10/3/8/2
— bei liberschwemmungsgefihrdeten
Grundstiicken 9/68/2.3/; 9/68/3.3/

BaumafBinahmen
— in der Sanierung 11/3/3.1/5

Baumschutzabgaben 3/15/2/21

Baunebenkosten M&P/3.01.1/;
1/3/3.33/5; 7/2/8/

— Tabellen 7/2/8/5

Bauordnungsrecht 1/21/1/10

— 1.V.m. Windenergieanlagen 9/31/3/5

20/B/2

— Kollision mit Bauplanungsrecht 1/21/1/11

Bauordnungsrechtliche Genehmigungs-

pflicht 9/62/3/2

Bauplanungsrecht 1/21/

— bodenrechtliche Relevanz 1/21/1/

— Kollision mit Bauordnungsrecht 1/21/1/9

— Windenergieanlagen 9/31/3/

Baupreis

— regionale Unterschiede bei NHK
7/2/4.7/10; 17/5/

Baupreisindex 1/3/3.33/7; 7/2/5/

Baurechtskompromiss 3/21/2/2; 3/21/2/9

baureifes Land 1/3/3.11/9; 3/1/2/; 4/1/

Bauschiden 9/60/2.2/1; 9/60/3.6/4,
10/3/8/2

— bei liberschwemmungsgefahrdeten
Grundstiicken 9/68/2.3/; 9/68/3.3/

Bauteil-Preistabellen

— bei NHK-Ermittlung 7/2/4.6/26

Bautrigerverfahren siche Residualver-
fahren

Bauverbot 11/5/5/41
Bauvoraussetzungsland 3/21/3/3; 3/21/4/14

Bebauungsplan 1/21/2/

— Ausnahmen und Befreiungen von den
Festsetzungen (§ 31 BauGB) 1/21/3/

— Ausgleichsbebauungsplan 3/21/2/15;
3/21/3/9; 3/21/4/10

— einfacher (Auflenbereich) 1/21/6.3/5

— Eingriffsbebauungsplan 3/21/2/15;
3/21/3/7; 3/21/3/16; 3/21/4/8,

— formelle Planreife 3/21/4.3.2/

— 1.V.m. Ausgleichsflachen 3/21/

— 1.V.m. Immissionen 11/8/2/3

— 1.V.m. Windenergieanlagen 9/31/3/3

— materielle Planreife 3/21/4.3.3/

— Mindestfestsetzungen 1/21/2.1.3/

— qualifizierter Bebauungsplan 1/21/2.1/

— vorhabenbezogener Bebauungsplan
1/21/2.2/

— vorzeitige Baugenehmigung 3/21/4.3/

— Zulassigkeit von Vorhaben (§ 30 BauGB)
1/21/2/1; 9/9/6/5

— Zuléssigkeit von Vorhaben wéhrend der
Planaufstellung (§ 33 BauGB) 1/21/4/
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Bedarfsbewertung 12/3/5.2/1
Befangenheit 15/4/7/10
Begleitpersonen (JVEG) 15/4/6/17

begiinstigte Vorhaben (siehe teilprivile-
gierte Vorhaben) 1/21/6.6/1

Beitragsschuldner 3/15/4.2/
Beitrittsgebiet (siche Neue Bundesléinder)
beizulegender Wert 1/3/2.4/27
Belastungen des Grundstiicks (siehe
Rechte an Grundstiicken) 10/

Belastungen und Rechte
— Beriicksichtigung als boG  9/62/6/

Belegungsbindung

— beim offentlich geforderten Wohnungs-
bau 9/3/1.3/

Beleihungswert 12/1/2.4.1/

Beleihungswertermittlung 12/1/

— Anforderungen an den Bewerter 12/1/5/

— bei Erbbaurechten und Erbbaugrundstii-
cken 9/2/8/

— Beriicksichtigung besonderer objektspe-
zifischer Grundstiicksmerkmale 9/61/9/

— Beriicksichtigung von Ertragsbesonder-
heiten 9/62/7/

— Beriicksichtigung von Mehrmieten
(Praxistipp) 9/62/7/

— Besichtigung 12/1/6/

— Bewertungsverfahren 12/1/3/

— Bodenwertermittlung 12/1/7/

— Gutachten nach § 5 BelWertV  12/1/4.2/

— Kapitalisierungszinssatz 1/9/5.3/

— Miinchener Verfahren (Erbbaurechte)
9/2/8/9

— Photovoltaikanlagen 9/34/5/

— Uberschwemmungsrisiko 9/68/1.3/

— vereinfachte Wertermittlung nach § 24
BelWertV  12/1/4.3/

— von schwimmenden Bauten 9/29/6/

Berghiitten
— Zuldssigkeit von Vorhaben im Auflenbe-
reich 1/21/6.3/21

Berliner Methode 2/7/4/2

Berliner Modell zur Ermittlung des Bo-
denwerts bebauter Grundstiicke 5/3/6/

Sprengnetter, Lehrbuch; 65. Ergédnzung

Berufsausiibungsregelungen
— bei Werbung 15/9/3/3/

Berufsbezeichnung 15/1/3/1

Berufsprinzipien des Sachverstindigen
15/1/4/

Beschaffenheit

— als Wohnwertmerkmal 14/1/2.2.1/43;
14/1/2.5.2.11

— Ist-Beschaffenheit 14/1/2.1.6/3

— Soll-Beschaffenheit 14/1/2.1.6/3

— -svereinbarung 14/1/2.1.3/8

beschrinkte personliche Dienstbarkeit
10/18/1/2; 10/19/

— in der Zwangsversteigerung 9/12/4/2

Beschwerdeverfahren (JVEG) 15/4/7/4

Besitzrechte

— nach § 27 LPG-Gesetz 10/32/2.5/,
10/33/3.3/

besondere Bauteile 1/3/3.33/2; 1/16/4/2;
7/2/6/;

besondere Betriebseinrichtungen
1/3/3.33/2; 7/2/7/

besondere Bodenrichtwerte 1/3/2.6/3;
11/3/3.3/36

besondere objektspezifische Grund-
stiicksmerkmale 9/60/; 9/61/; 9/62/

— Ausfithrungsbesonderheiten (technische
und wirtschaftliche Bauméngel)
9/60/2.2/4

— Begriff 1/3/3.14/13

— Begriindungstexte 9/61/6/1

— BelWertV  9/61/9/

— Beriicksichtigung bei der Ableitung von
Sachwertfaktoren 1/3/3.14/12; 7/2/12/13

— Beriicksichtigung der Abgabenpflichtig-
keit (Beispiel) 3/15/5/31

— Beriicksichtigung in der Beleihungswert-
ermittlung  9/61/9/

— Besondere Architektur 9/61/8/2

— Bevorstehender Abbruch 9/61/8/4

— Bewertungsvorschriften zu den boG
9/60/3.9/

— Definition und Grobiibersicht 9/60/2.1/

— Denkmalschutz 9/61/8/3

— Einfluss auf die Hohe des Sachwertfak-
tors 7/2/12/23
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— Einzeldefinition und differenzierte Uber-
sicht 9/60/2.2/

— Entwicklungsgeschichte der Rechtsvor-
schriften zu den boG  1/3/3.14/7

— Fehlerbetrachtung bei groen boG
9/60/3.12/

— Gestaltungs- und Erstnutzungszuschlag
9/61/2.4/3; 9/61/4.1/8; 9/61/4.4/;
9/61/4.5/; 9/61/4.6/2

— Grundsitze fiir die Beriicksichtigung
9/60/3.1/

— Grundstiicksteilungskosten 9/61/8/5

— Harmonisierung mit dem EWV
7/2/12/31

— Immobilienwertermittlungsverordnung
(ImmoWertV) 9/60/3.9/1; 9/61/3.1/

— Instandhaltungsbesonderheiten
9/60/2.2/3

— interne oder externe Beriicksichtigung
9/60/3.3/; 9/60/3.4/

— Kontaminierte Grundstiicke 9/61/8/4

— Kosteniibernahme durch Dritte 9/61/8/2

— Marktanpassung (Griinde fiir Erforder-
nis) 9/61/2/

— Marktanpassungsfaktoren 9/61/4.5/17

— Methoden zur Kostenermittlung bzw. —
schitzung 9/61/3/

— Modelle zur Marktanpassung 9/61/4/

— Modell Sprengnetter 2015 9/61/4.5/

— Modell Sprengnetter/Hintz 2011
9/61/4.4/

— Modernisierungserfordernisse
9/60/2.2/2

— Praxisbeispiele 9/61/10/

— Quantifizierungsmodelle 9/60/3.8/

— Rechte und Belastungen 1/3/3.12/3;
9/60/2.2/5

— Sachverstiandigenvertragstexte zur Haf-
tungsregelung  9/60/3.10/5

— Sachwertrichtlinie (SW-RL) 9/60/3.9/3;
9/61/3.2/

— Schadensersatzanspruch bei fehlerhafter
Berticksichtigung  9/60/3.11/

— Steuerliche Dampfung 9/61/2.6/

— Uberdurchschnittlicher Instandhaltungs-
zustand 9/61/8/1

— Umfang der Erhebungspflicht
9/60/3.10/
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— unwirtschaftliche Wohnungsgrundrisse
9/60/3.3/3

— Verfahrenswahl 9/60/3.6/; 9/60/3.12

— Wohnungs- und mietrechtliche Beson-
derheiten 9/60/2.2/5

— Zustandsbesonderheiten 9/60/2.2/; 9/61/

besondere Vergiitung (JVEG) 15/4/5/9

besondere wertbeeinflussende Umstéinde
(siehe besondere objektspezifische
Grundstiicksmerkmale)

besonderes Liquidationswertverfahren
6/6/5.2.2/

Bestandsschutz

— erweiterter 1/21/6.6/11

— fiir Bebauungen und Grundstiicksnut-
zungen im Auflenbereich 5/4/4/; 9/9/6.6/

— fiir dingliche Nutzungsrechte 10/32/3/1

Betrag von 13/7/1/4
Betretungsrecht 1/3/2.7/7

Betrieb

— als privilegiertes Vorhaben im Auflenbe-
reich 1/21/6.3

— Erweiterung von Betrieben im Aufenbe-
reich 1/21/6.3/9

Betriebskosten

— beim Denkmalschutz 10/3/8/1

— Betriebskostenabrechnung 14/1/2.7.4/

— durch Modernisierung entstandene
14/1/2.6.4/

— im Ertragswertverfahren 6/2/2/21

— im Mietwertgutachten 14/1/1.3/;
14/1/2.1.4/; 14/1/2.7/

— Umlageschliissel 14/1/2.1.4/16

— Verdnderungen 14/1/2.7/

Betriebsvorrichtungen 9/37/4/8

Bewertungsmodelle

— Vereinheitlichung 1/3/2.1/7
Bewertungsprivileg

— bei Entwicklungsmafinahmen 11/4/5/8
Bewirtschaftungskosten M&P/3.05/
— § 19 ImmoWertV 1/3/3.29/

— Begriff 6/2/2/1

— bei Erbbaurechten 9/2/4.5/7

— bei liberschwemmungsgefihrdeten
Grundstiicken 9/68/2/7; 9/68/3/1
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— Beriicksichtigung bei Ertragswertermitt-
lungen 6/2/2/1; 6/10/5/3

— Beriicksichtigung im DCF-Verfahren
6/10/5/3

— Entwicklung 6/10/5/4

— fur Wohnungs- und Teileigentum 9/1/4.3/

— Grundsitze fiir die Ermittlung  6/2/2/1

— nicht periodische 6/10/5/4

— ungewohnliche 9/62/4.17/

Bewirtschaftungskostenanteile 9/62/3/;
9/62/4.17/

Bezugsmalfistibe

— Praxiseignung 7/2/3/13

BGF (siehe Brutto-Grundfldche)

Bilanz

— Anfangs-/Schlussbilanz 12/3/3.2/24
— Bewertung  9/32/4.4/6

— Eroffnungsbilanz 12/3/3.2/24

Bilanzrecht 1/3/2.4/25

— beizulegender Wert (fair value) 1/3/2.4/27
— Bilanzieren und Bewerten 1/3/2.4/26

— Grundstiicksbegriff 1/3/2.4/25
Billigkeitspriifung

— bei Erbbaurechten 9/2/4.6/32
binomische Formeln 13/7/3/6

Biomasse

— Anlage als privilegiertes Vorhaben
1/21/6.3/23

— Begriffserlauterung  1/21/6.3/23
BKRf (siche Baukostenregionalfaktoren)

Bodenbefreiung
— Jahrhundert der Bodenbefreiung 1/2/2/2

Bodenertragsverfahren 3/5/

Bodenordnung 11/1/

— und Wertermittlung 1/1/5/4

Bodenpreis

— Ableitung des tragbaren Bodenpreises
3/9/3/22

— Ableitung fiir Entwicklungsprojekte
3/9/3/

— Kalkulation nach dem Bautrdgerverfah-
ren/Residualverfahren 3/9/3/13

— Standardabweichung des Bodenpreises
3/9/1/7

Sprengnetter, Lehrbuch; 65. Ergédnzung

Bodenrecht

— Entwicklung des Bodenrechts und der
Bodenbewertung in der DDR seit 1945
1/2/6/

Bodenrichtwert (BRW) 1/3/2.6/1;
1/3/3.16/2

— § 10 ImmoWertV 1/3/3.17/1

— § 196 BauGB 1/3/2.6/

— Ableitung aus Kaufpreisen bebauter
Grundstiicke 3/9/4/; 19/3/

— Ableitung des Bodenwerts aus Boden-
richtwerten 3/4/4.1/; 3/15/6/3

— Ableitung von Bodenrichtwerten
1/3/2.1/7; 1/3/2.6/5; 3/15/6/1

— allgemeine 1/3/2.6/3

— Anpassung an den abgabenrechtlichen
Zustand 3/15/5/5

— Arten 1/3/2.6/1

— Aufdeckung fehlerhafter Bodenrichtwerte
19/3/

— Aufgabe des Gutachterausschusses
15/13/6/2

— Auskiinfte 1/3/2.6/9

— Bedeutung und Anforderungen 1/3/2.6/4

— Beriicksichtigung der Stellplatzpflicht bei
der Bodenrichtwertableitung 3/24/2/1

— besondere 1/3/2.6/3; 11/3/3.3/36

— Bodenrichtwertkarten 1/3/2.6/6

— Bodenrichtwertspannen 1/3/2.6/5;
1/3/3.17/3

— Déampfung 1/3/3.17/3

— Darstellung  1/3/2.6/2; 1/3/2.6/6

— Definition 1/3/2.6/1

— Ermittlung  1/3/2.6/5; 3/2/1.2/; 3/15/6/

— fehlerhafte Bodenrichtwerte 19/3/

— fiir Nichtbauland 1/3/2.6/4

— fiir Zwecke der steuerlichen Bedarfsbe-
wertung 12/3/5.3.5/2

— gedampfter 1/3/3.17/3

— in kaufpreisarmen Lagen 19/3/

— lagetypische 1/3/2.6/2

— mehrere BRWe pro Zone 1/3/3.17/9

— Mitteilung an die Finanzdmter u.a.
1/3/2.6/9

— Qualitéitsverbesserung 19/3/

— Revision 19/3/

— Richtwertzonen 1/3/2.6/2; 1/3/3.17/3

— steuerliche 1/3/2.6/3
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— Ubersichten 1/3/2.6/11

— Vero6ffentlichung 1/3/2.6/6

— 'wiirde-wenn-Wert' 1/3/3.17/2
— zonale 1/3/2.6/2; 1/3/3.17/3

Bodenrichtwertrelation 11/9/6/11
Bodenschitzung 12/3/6/

Bodenschutz
— als offentlicher Belang 1/21/6.5/9

Bodensonderung 10/33/3.2.8/

Bodenversiegelung
— im Auflenbereich 1/21/6.8/1

Bodenwert

— Abhiéngigkeit zwischen dem Ertrag je m?
Grundstiicksflache und dem Bodenwert
3/6/1/

— Ableitung durch Aufteilung von Kauf-
preisen fiir bebaute Grundstiicke 3/9/4/

— Ableitung fiir Entwicklungsprojekte
3/9/3/

— aktuell (siche Bodenwert, restnutzungs-
dauerbeeinflusster)

— als Mindestwert 12/3/5/35

— Ansatz bei bebauten Grundstiicken
3/15/6/5

— Ansatz im DCF-Verfahren 6/10/5/5

anteiliger Bodenwert bei Wohnungs- und

Teileigentum 9/1/4.3.4

— bebaute Grundstiicke im Auflenbereich
5/4/

— Bodenwertanteil am Reinertrag 6/2/4/1

— Definition 3/1/1; 5/1/2/

— denkmalgepragter 10/3/6.1/1

— Einfluss auf den Sachwertfaktor
7/2/12/10

— Einfluss der Grundstiicksfliche und
Grundstiickszuschnitt  3/16/

— Einfluss durch Immissionen 11/8/2/1

— fiktiv (siche Bodenwert, nutzungsent-
sprechender)

— freigelegter 5/1/2; 5/3/3; 10/3/6.1/

— gedampfter 5/1/2/2; 5/2/; 6/6/4.2.2/11;
10/3/6.1/

— 1.V.m. Straflenlarm 11/8/2/

— im Ertragswertverfahren 6/2/4/;
10/3/6.1/12

— im Sachwertverfahren 7/1/2.1/,
10/3/6.1/9
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— kontaminierter Grundstiicke 9/5/8/2

— nutzungsadiquat (siche Bodenwert,
nutzungsentsprechender)

— nutzungsbeeinflusster 5/1/2/3; 5/3/1/

— nutzungsentsprechender 5/1/2/3; 5/3/1;
10/3/6.1/

— planungsadiquater (siche Bodenwert,
freigelegter)

— reiner (siche Bodenwert, freigelegter)

— Relationen bei Fluss-/Seeangrenzung
3/14/3/27; 9/68/2/5; 9/68/3/3

— relativer Bodenwert 4/1/4.3/5

— rentierlicher 11/3/3.3/51

— restnutzungsdauerbeeinflusster 5/1/2/3;
5/3/; 10/3/6.1/9; 7/2/1/3

— sonstiger Flichen 4/1/

— iiber- und unterausgenutzter Grundstiicke
5/3/; 3/2/1/4; 6/2/4/; 7/2/1/3

— liberschwemmungsgefihrdeter Grundstii-
cke 9/68/2/; 9/68/3/

— Umnutzungs-Bodenwert 5/1/2/3; 5/3/1/2

— unbebauter (siche Bodenwert, freigelegter)

— und Grundstiicksertrag 3/5/2/

— unrentierlicher 11/3/3.3/52

— wirksamer 11/9/4/2

Bodenwerterhéhung

— aus kapitalisierten Mieterh6hungen
11/3/5/22 ft

— entwicklungsbedingte 11/4/5.4/

— sanierungsbedingte 11/3/3.3/

— stadtumbaubedingte 11/9/4/1

— umlegungsbedingte 11/1/3.3.12/

Bodenwertermittlung

— § 16 ImmoWertV 1/3/3.25/

— abgabenrechtlicher Zustand 1/3/3.12/4;
3/15/5.1/

— Auflenbereichsgrundstiicke 1/3/3.25/;
5/4/; 12/3/5.3.5/4

— Bauerwartungsland (deduktiv) 4/1/;
3/2/1

— bei Stadtumbau  11/9/

— Besonderheiten im Sachwertverfahren
7/2/1/

— Bodenwertberechnungsmodell abgaben-
pflichtig 3/15/6/5

— deduktive 1/3/3.25/9; 3/9/1/2

— Empfehlungen fiir bebaute Grundstiicke
5/3/8/
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— Entwicklung des Bodenrechts und der
Bodenbewertung in der DDR seit 1945
1/2/6/

— fiir baureifes Land  3/9/1/3

— fiir bebaute Grundstiicke 5/

— fiir die Beleihungswertermittlung
12/1/7/

— fiir Konversionsflachen 9/9/7/1

— fiir iiber- und unterausgenutzte Grundstii-
cke 3/2/1/4

— fuir werdendes Bauland 3/2/1/4; 3/9/1/2

— in kaufpreisarmen Lagen 3/14/4/1

— Liquidationsverfahren 1/3/3.25/10

— Rohbauland (deduktiv) 4/1/

— sonstiger Flachen 4/

— Uberbau (Schema) 10/15/5/11

— Verfahren (Ubersicht) 3/2/

— Verfahrensgrundsétze 2/1/

— Vorschriften 1/3/3.25/; 5/1/3/

Bodenwertverzinsungsbetrag 1/3/3.27/3
Bodenzahl 12/3/6/5

boG (siche besondere objektspezifische
Grundstiicksmerkmale)

Brennereirecht 10/1/3.3.3/
BRI (siche Brutto-Rauminhalt)
Bruchrechnen 13/7/3/2

Bruchteilgemeinschaft

— bei Zwangsversteigerung 9/12/5/11

Bruchteilseigentum 9/18/2

— bei Time-Sharing 9/19/

— Bewertungsanldsse 9/18/3/

— Bewertungsgegenstiande 9/18/4/

— Bewertungsmethoden 9/18/6/

— Bewertungsmodelle 9/18/6/

— Marktanpassung 9/18/6.4/

Brutto-Geschossfliche 7/2/3/13

Brutto-Grundfliche 1/17/; 7/2/3.2;
7/2/6.1

— aus Rohbaumafien 1/17/3/1

— Begriffsdefinition 1/17/2/1

— Berechnung 1/17/3/1

— Grundflache im Dachgeschoss 1/16/3/5

Bruttomiete/Inklusivmiete 6/2/2/7;
14/1/1.3/

Sprengnetter, Lehrbuch; 65. Ergédnzung

Brutto-Rauminhalte 1/16/; 1/16/4.3/;
71213125 712/6/7

— Beispielsammlung zur Berechnung 1/16/5/

— Unterschied IL.BV und DIN 277 (2005)
1/16/4/5

Buchwert 12/3/2/1

Bundesbaugesetz
BBauG 60 1/2/5/4; 1/3/2.1/1; 1/3/3.4/1
BBauG 76 1/2/5/5

BundesfernstraBiengesetz (BFStrG)
11/8/2/

Bundesimmissionsschutzgesetz (BIm-
SchG) 11/8/2/

Bundesimmissionsschutzverordnung
(BImSchV) 11/8/2/

Bundesnaturschutz 3/21/2/
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CFROI-Rendite 6/2/5.7/2
Clusterbewertung 2/8/5/4

Corporate Design (CD)
— bei Werbung 15/9/2/

Corporate Identity (CI)
— bei Werbung 15/9/2/

Dachausbau
— Einfluss auf die NHK 7/2/4.7/28

Dachformen 13/7/4.4/6
— Einfluss auf die NHK 7/2/4.7/28

Dachgirten
— Wohnflachenberechnung 1/15/6/15

Dachgauben 13/7/4.4/16; 7/2/6/3

Dachgeschoss

— Beriicksichtigung der Nutzbarkeit
7/2/4.7/31

— Beriicksichtigung eines ausgebauten
Spitzbodens 7/2/4.7/37

— Beriicksichtigung eines fehlenden Drem-
pels 7/2/4.7/36

— Beriicksichtigung eines Teilausbaus
7/2/4.7/45

— Wohnflichenberechnung 1/15/6/11

Dachschrigen

— uniibliche Raumhoéhen und Grundflédchen
1/15/6/11

— Wohnflachenberechnung 1/15/1/4;
1/15/6/11

Dachterrasse

— Wohnflachenberechnung 1/15/6/15

Dimmung

— der obersten Geschossdecke 9/36/1/

— der Wirmeverteilungs- und Warmwasser-
leitungen sowie Armaturen 9/36/1/

— Uberbau  10/15/2/4

Diimpfungsfaktor

— bei Extrapolationsformel 1/6/2/8

Datenschutz

— Datenschutzgrundverordnung (DSGVO)
15/1/15.1/

— Datenverarbeitung 15//1/15.1.3/

Sprengnetter, Lehrbuch; 65. Ergédnzung

— Grundpflichten des Sachverstindigen
15/1/5/

— Kaufpreissammlung 1/3/2.5/8
— Personenbezogene Daten 15/1/15.1.5/

Dauerwohnrecht 10/19/2/1

— in der Zwangsversteigerung 9/12/4/2

DCF-Verfahren 6/10/

— Anwendung auf das Bewertungsproblem
,.,Erbbaurecht” 9/2/5.3/6

— Anwendungsbereich 6/10/3/; 6/10/5/

— der ImmoWertV 1/3/3.27/12; 6/1/2.3/

— kalkulatorisches Verfahren 6/10/5/9

— marktangepasstes EW/DCF -Verfahren
6/10/5/14

— marktangepasstes Verfahren 6/10/5/11
DDR (siehe Neue Bundeslander)

deduktive Bodenwertermittlung

— AuBenbereichsgrundstiicke 5/4/2/

— in der Umlegung 11/1/4.2.5/; 3/21/5/
— Verfahrensgrundsitze 2/1/2/7

— werdendes Bauland 4/1/4.3/

deduktiver Preisvergleich
— fiir den Bodenwert 11/9/5/3

denkmalgeprigter Verkehrswert 10/3/6.1/

denkmalgeschiitzte Objekte

— Ertragswertverfahren 10/3/6.1.1.1/;
10/3/8/1

— Sachwertverfahren 10/3/6.1.1.2/

Denkmalschutz 10/3/

— AfA 12/3/3.2/43

— als offentlicher Belang 1/21/6.5/8

— Bauméngel/Bauschidden 9/61/8/3;
10/3/8/2

— Bewirtschaftungskosten 9/61/8/3; 10/3/8/1

— Differenzmethode/-verfahren
10/3/6.2/1; 10/3/6.3/5; 10/3/8/3

— Entschiddigung bei enteignendem Eingriff
10/3/6.2/1; 10/3/6.2/7

— Entschidigung bei Vollenteignung
10/3/6.3/1; 10/3/8/3

— Entschadigungsgrundsitze 10/3/6.2/2

— Herstellungswert 10/3/8/2

— im Umlegungsverfahren (Zuteilungswert)
11/1/4.3.6/

— 1.V.m. Mobilfunkanlagen 9/33/4/3

— in der Sanierung 11/3/3.3/58
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— Instandhaltung 9/61/8/3; 12/3/3.2/44

— Liegenschaftszinssatz 10/3/6.1/6; 10/3/8/1
— Losungsschema 10/3/8/5

— Restnutzungsdauer 6/2/6/21; 10/3/8/1
— Rohertrag  10/3/8/1

— Sachwertfaktoren 10/3/8/3

— Zumutbarkeit 10/3/6.2/5

Desktopbewertung 2/8/4.2/

Deutsche Akkreditierungsstelle (DAKKS)
15/1/9.4/; 15/1/9.5/

Dienstbarkeit

— beschrénkt personliche (Beispiel: Woh-
nungsrecht) 13/1/3.4/15

— Grunddienstbarkeit 10/3/; 10/2/4/1

Differenzenanalyse nach Hagedorn
11/3/5/11 ff

Differenzmethode 1/3/2.4/9; 10/3/6.2/1;
10/3/6.3/5; 10/3/8/3; 11/5/5/19; 11/5/7/10

— 1.V.m. Immissionen 11/8/2/17

Differenz-Vergiitungsklausel 15/4/4/3

DIN 276 M&P/2.07/
— Rauminhaltsberechnung 1/16/4.3/

DIN 277

— Brutto-Grundflache 1/17/; 7/2/3/3

— Rauminhalte von Bauwerken 1/16/4/3

— Rauminhaltsberechnung 1/16/4.3/;
7/2/3/2

— unterschiedliche Berechnungsformen der
Rauminhalte zur II. BV 1/16/4/5

— Wohnfliche 1/15/4/1

DIN 283 M&P/2.06/
— Wohnfliche 1/15/4/1

DIN EN 45013 (s. ISO/IEC 17024)
dingliche
— Nutzungsrechte 10/32/2/; 10/34/1/1

Direkt Mail (Direkt Marketing)
— bei Werbung 15/9/2/

Discounted Cash-Flow-Verfahren (siche
DCF-Verfahren)

Doppelberiicksichtigung
— vermeiden (boG) 9/60/3.7

DOPPIK
— kommunale 9/37/

20/CD/2

Dorfgebiete
— als kaufpreisarme Lagen 3/14/4/2

Drittverwendungsfihigkeit 12/1/2/16
DSGVO 15/1/15.1/

Duldungsanspriiche (Mietvertrag)
14/1/2.1.7/1

Duldungsverlangen
— 1.V.m. Notwegerecht 10/16/1/2

Durchgangsraum/Durchgangszimmer
1/15/1/4; 1/15/6/20; 1/15/6/46

Durchschnittsmiete 14/1/1.6/1

Dynamik 13/1/3.5/
— in der Rentenbarwertermittlung 1/9/3.4/

Dynamische Renten 13/1/3.5/

dynamisches Bautriigerverfahren /
Residualverfahren 3/9/3/14

dynamisches Ertragswertverfahren
6/9/2/1; 6/10/2/1



Teil 20

ebene Geometrie 13/7/4.1/1

Ecklage
— Beriicksichtigung von Lagefaktoren
3/14/3/21

EEG 9/31/1/2; 9/31/6/2

Ehescheidungen 9/11/

— in den neuen Bundesldndern 9/11/4/

— Wertermittlungsstichtage 9/11/3.1/;
9/11/3.11/

— Zugewinnausgleich 9/11/2.1.5/

eigengenutzte Objekte

— Mietansatz im Ertragswertverfahren
9/62/4.14/15

— Wertminderung infolge Mietbindung
9/62/4.15/

Eigengrenziiberbau 10/15/4/3

Eigennutzungsobjekt

— Verkehrswert von mit Wohnungsrechten
belasteten Eigennutzungsobjekten
1/9/9.3.6/

Eigentiimererbbaurecht 9/2/4.8/1
Eigentumsbegriff 11/5/2/
Eigentumsformen 9/18/2/

Eigentumsgemeinschaft 9/11/1; 9/11/4/;
9/12/5/

eigentumsverdringende Planung 11/7/3/7
einfacher Bebauungsplan 1/21/2/4

Einfluss von Mehr- oder Mindermieten
9/62/4.1/

Einflussfaktoren
— bei NHK 7/2/4.7/

Einfriedungen

— Uberbau 10/15/2/2

— Zulassigkeit im Aufenbereich
1/21/6.4/1

Eingriffsgrundstiick
— 1.V.m. Ausgleichsfléchen 3/21/2/28

Eingriffsregelung
— 1.V.m. Ausgleichsflichen 3/21/2/19

Eingriffsverursacher
— 1.V.m. Ausgleichsflachen 3/21/2/29

Einheitswert 12/3/2/1; 12/3/4/
— bei Windenergieanlagen 9/31/4/2

Einkommensteuer (JVEG) 15/4/7/18

Sprengnetter, Lehrbuch; 65. Ergédnzung

Einkommensteuergesetz 12/3/1/1;
12/3/3.2/14

Einkiinfte

— Gewinneinkiinfte 12/3/3.2/1

Einnahmen

— aus einem Grundstiick 6/2/1/1

— marktiiblich erzielbare 6/2/1.2/; 6/2/5.9/4

— nachhaltig erzielbare (s. marktiiblich
erzielbare)

— ortsiibliche 6/2/1.6/; 6/2/5.9/3

Einsetzungsverfahren 13/7/3/9

Einspeisevergiitung 9/31/5/; 9/34/4/4

Einwurfsmasse

— in der Umlegung 11/1/3.3.3/

Einwurfswert 11/1/4.2/

— in der Sanierungsumlegung 11/3/3.3/60;
11/3/6/1 ff

Einzelausgebot 9/12/3/5

Einzelbewertung 2/8/4.6/

— aggregierte 2/8/4.5/

Einzelhandel 9/21/2/1

— Einzelhandelszentralitdt 9/21/4/3

— Jahresrohertrag 9/21/4/34

— Jahresumsatz 9/21/4/34

— Kaufkraftkennziffer 9/21/4/30

— Standortfaktoren 9/21/5/2

— Standortrisiko 9/21/4/38

— Umsatzkennziffer 9/21/4/3

— im Innenbereich (§ 34 BauGB) 1/21/5.4

Einzelhandelsgrundstiick 9/21/2/1

Einzelhandelsimmobilien 9/21/

— UVPG Verwaltungsvertraglichkeitsprii-
fung 9/21/4/12

elektronische Datenverarbeitung (EDV)

— fir DCF-Kalkulationen 6/10/7/1

elektronisch gespeicherte Dateien
(JVEG) 15/4/6/10

Emmission 11/8/1/

EMZ (siche Ertragsmesszahl)

Endenergiebedarf 9/36/2.1/7

Endkapital 13/1/1.2/1

Endrenovierungsklausel 14/1/2.1.5/13

20/E/1
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Endvermégen 9/11/2.1.3/; 9/11/2.2/;
9/11/3.1/

— Beriicksichtigung von Belastungen durch
Leibgedinge 9/11/3.5/; 9/11/3.7/

— negatives Endvermogen 9/11/3.4/3

— verschwendetes Endvermogen
9/11/2.2/; 9/11/3.1/

Endwert

— bei stidtebaulichen Entwicklungsmal-
nahmen 11/4/5.3/

— bei stadtebaulichen Sanierungsmafnah-
men 11/3/3.3/18 ff; 11/3/4/1; 11/3/5/1

— einer Zeitrente 13/1/3.2.2/

— eines Kapitals 13/1/2.2.1/

Energetische Anforderungen an Gebiude
9/36

Energetische Modernisierung (Mietrecht)
14/1/2.6.1/2

Energieausweis 9/36/2/

— bedarfsorientierter Energicausweis
9/36/2.1/2

— Beratungsgespriche 9/36/2.2/7

— Einfluss auf die Verkehrswertermittlung
9/36/2.3/

— Giiltigkeit 9/36/2.1/1; 9/36/2.2/2

— Inhalt und Gestaltung 9/36/2/

— Modernisierungsempfehlungen 9/36/2.2/5

— Muster Energicausweise 9/36/2.4/

— Pflichtangaben in Immobilienanzeigen
9/36/2.2/8

— Seite 2, Darstellung des Energiebedarfs
9/36/2.1/6

— Seite 3, Darstellung des Energie-
verbrauchs 9/36/2.1/10

— Seite 4, Erléduterungen 9/36/2.1/11

— verbrauchsorientierter Energieausweis
9/36/2.1/2

— Ziel des Energieausweises 9/36/2.2/1

Energieeffizienzklasse 9/36/2.2/9

Energieeinsparverordnung (EnEV)
(siehe Gebdudeenergiegesetz (GEG))

Enteignung 11/1/2/5; 11/5/

— Abgrenzung zur Baulandumlegung
11/1/3/13

— Berticksichtigung von Teilzahlungen
11/5/5/18

— Differenzmethode 11/5/5/19; 11/5/7/10

20/E/2

— Enteignender Eingriff 10/3/6.2/; 11/5/3/2

— Enteignungsentschadigung 11/5/; 9/32/3/

— Enteignungsgleiche Mafinahme 11/5/3/4

— kiinftige Gemeinbedarfsflichen
9/32/4.2/; 11/5/5/

— Riickenteignung 9/32/4.4/11

— Teilflachenenteignungen 11/5/5/19;
7/2/1/4

— Verschiebemethode 11/5/5/19

— von Verkehrsflichen 11/5/7/

— Vorteilsausgleich 11/5/5/28

— Vorwirkung der Enteignung 11/5/A1/1;
11/5/5/4

— Wertermittlungsstichtag 11/5/5/2

— Wertminderung des Restgrundstiicks
11/5/5/33

Enteignungsvermerk

— in der Zwangsversteigerung  9/12/4/3

Entprivilegierung 1/21/6.6/4

Entschidigung

— AuBlenbereichsentschiddigung i.V.m.
Immissionen 11/8/2/6

— AufBlenwohnbereichsentschidigung i.V.
m. Immissionen 11/8/2/20

— bei Baulandumlegungen 11/1/4/

— bei Denkmalschutz  10/3/6.2/

— bei enteignendem Eingriff (Denkmal-
schutz) 10/3/6.2/1; 10/3/6.2/7

— bei Planungsschaden 11/7/2/6

— bei Teilflichenenteignung 7/2/1/4

— bei Wohnhausbeeintrachtigungen (Im-
missionen) 11/8/2/19

— der Mitglieder des Gutachterausschusses
1/3/2.2/15

— Differenzmethode 1/3/2.4/9

— Entschidigungsangebot 11/5/4/3

— fiir Enteignungen 11/5/

— fiir Gebdude nach Schuldrechtsanpassung
10/34/3.1.2/

— Grundsitze 9/32/3/

— 1.V.m. Immissionen 11/8/2/

— Verzinsung 11/5/5/14

Entschidigungsgrundsitze 10/3/6.2.1/

Entwicklungsmafinahme 9/9/6/7;
11/1/2/5; 11/4/
— Konversionsflachen 9/9/6.7/



Teil 20

Entwicklungszustand 1/3/3.11/1; 4/1/;
9/9/A1/1

— § 5 ImmoWertV 1/3/3.11/1

— Bauerwartungsland 1/3/3.11/7; 4/1/

— Bauland 4/1/2/2

— baureifes Land 1/3/3.11/9

— Flachen der Land- und Forstwirtschaft
1/3/3.11/2; 4/1/

— Qualifizierung 9/9/6/1; 9/9/A1/1

— Rohbauland 1/3/3.11/8; 4/1/

Entwidmung

— Bundesbahnfliachen 9/9/6/1
— militdrischer Anlagen 9/9/6/1
— Wert 9/32/4.4/1

EOP -Methode 6/11/5/2; 9/22/4/

Wertermittlung bei Erbauseinanderset-
zung 9/10

Erbbaugrundstiicke (s. Erbbaurechts-
grundstiicke)

Erbbaurechte 9/2/

— Anderung im Umlegungsverfahren
11/1/4.7/

— angemessener Kapitalisierungszinssatz
1/9/8.2/5; 1/9/9.2

— Arten 9/2/4.8/

— Aufhebung 9/2/4.2/5

— Begriff 9/2/4.2/1

— Begriindung 9/2/4.2/3

— bei Sachenrechtsbereinigung 9/2/4.6/4;
10/33/3.3.3/; 10/33/3/20

— Beleihungswert 9/2/13/

— Besonderheiten 9/2/5.3/36

— Bewirtschaftungskosten 9/2/4.5/7

— Bodenwert(anteile) 1/9/5/6; 9/2/5.1/1,
9/2/5.3/67

— Bodenwert des Erbbaurechts 9/2/5.3/

— Bodenwert des Erbbaurechtsgrundstiicks
9/2/5.3/56

— Erbbaurechtsgeber 9/2/4.2/1

— Erbbaurechtsnehmer 9/2/4.2/1

— Erbbauzins 9/2/4.5/; 9/2/4.6

— Erbbauzinserhohung 9/2/5.3/36

— Erbbauzinszahlung 9/2/5.3/36

— Erloschen 9/2/4.2/5

— externer Wert 9/2/5.1/20; 9/2/5.3/68

— Gebédudewertermittlung 9/2/5.4/1

— geschichtliche Entwicklung 9/2/2/

Sprengnetter, Lehrbuch; 65. Ergédnzung

— gesetzliche Grundlagen 9/2/1/1;
9/2/4.3/9; 9/2/5.2/1; 9/2/8/1

— Grundbuchinhalt 9/2/4.2/4

— Heimfall 9/2/4.3/2

— im Sanierungsverfahren 11/3/3.1/7

— im Umlegungsverfahren 3/15/2/17

— im Zwangsversteigerungsverfahren
9/12/4/2

— innerer Wert / interner Wert 9/2/5.1/12;
9/2/5.1/20; 9/2/5.3/68

— Marktanpassungsfaktoren 9/2/5.5/

— marktkonformer Kapitalisierungszinssatz
1/9/8.2/5; 1/9/9.2/

— steuerliche Wertermittlung 12/3/5.3.7/1

— Superficies 9/2/2/1

— Umwandlung alter Erbbaurechte in den
neuen Bundeslédndern 10/32/

— Verkehrswertermittlung  1/9/5/6; 9/2/5/

— Wertermittlungsverfahren 9/2/5.2/

— Wertsicherungsklausel 9/2/4.6/

— Wiedervereinigungswert 9/2/5.1/14

— Wohnungserbbaurecht 9/2/4.8/2;
9/2/5.5/20

Erbbaurechtsgesetz 9/2/4/

— Verkehrswertbegriff 1/3/2.4/28

Erbbaurechtsgrundstiick 9/2/

— Beleihungswertermittlung 9/2/8/12
— Bewertung 1/9/9.2/; 9/2/5/

— Bodenwert 9/2/5.3/

— marktkonformer Kapitalisierungszinssatz
1/9/9.2/; 9/2/5.3.2

Erbbauzinsreallast 9/2/4.6/4
— bei der Beleihung 9/2/8/4; 9/2/8/8

Erbbauzinssitze 9/2/4.5/; 9/2/4.6/;
10/15/5/3; 10/33/3.3.3/

— Beriicksichtigung bei der Beleihung
9/2//6

Erbengemeinschaft 9/10/2/4
Erbfallschulden 9/10/2/2

Erbfolge 9/10/2/2
Erblasserschulden 9/10/2/2
Erbleihe 9/2/2/1

Erbrecht 9/10/2/

Erbschaftstener 12/3/5.1/; 12/3/7/
Erbvertrag 9/10/2/11

20/E/3
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Erforderliche Daten ErschlieBungsbeitrag 3/15/

— Ableitung und Verdffentlichung 1/3/2.3/12 — Abgabenfreiheit 3/15/4.2/
Erhaltungsaufwand — allgemein in der Bodenwertermittlung

— bei steuerlicher Wertermittlung
12/3/3.2/17; 12/3/3.3/2

Erhaltungssatzung 10/1/2/4

Erlebenswahrscheinlichkeit

— bei Reallast 10/20/2/11

Ermiichtigungen (§ 199 BauGB)
1/3/2.9/1

— Ermachtigungen fiir die Bundesregierung
1/3/2.9/2

— Ermachtigungen fiir die Landesregierun-
gen 1/3/2.9/5

Erneuerbare-Energien-Wirmegesetz
(EEWirmeG) (siche Gebdudeenergie-
gesetz (GEQG))

Eroffnungsbilanz 9/37/4/1

Errungenschaftsgemeinschaft 9/11/1/;
9/11/4/

Ersatzbau

— Zulassigkeit im Auf3enbereich 1/21/6.6/10

Ersatzland

— in der Umlegung 11/1/3.3.9/;
11/1/4.2.3/

Ersatzpflanzungsverpflichtung
3/15/2/22

ErschlieBung

— abgabenrechtlicher Zustand 1/3/3.12/4;
3/15/3/; 3/15/4/

— Anlagen 3/15/2.2/

— Begriff 3/15/2/1

— bei privilegierten Vorhaben (§ 35 Abs. 1
BauGB) 1/21/6.3/

— gesicherte Erschliefung 1/21/2.5.2/

— Grundstiickswertbeeinflussung  3/15/

— private Erschliefungsflichen 3/16/6/3

— Sicherung 1/21/6.3/3; 3/15/3.2/

— und Wertermittlung 1/1/5/5

— Vorhandensein 3/15/3.3/

— Zustand  3/15/3.1/

ErschlieBungsanlagen 3/15/2.2/
ErschlieBungsbaulast 10/2/3.2/; 10/2/6/8

20/E/4

4/1/4.3/9/

— Begriff 3/15/2.3/

— Beitragsschuldner; Verjahrung 3/15/4.2/

— Beitragszustandsstufen 3/15/5.1/

— erschliefungsbeitragsfreie Zuteilung in
der Umlegung 11/1/4.3.2/

— erschlieBungsbeitragspflichtig  3/15/3.4/;
4/1/4.3/14

— erschlieBungsbeitragspflichtige Zuteilung
in der Umlegung 11/1/4.3.2

— ErschlieBungszustand 3/15/3.1/

— erschlossene aber erschlieBungsabgaben-
pflichtige Grundsticke 7/2/1/4

— Grundsatz 3/15/1/

— im Ertragswertverfahren 6/2/4/18

— in der Umlegung 11/1/3.3.12.3/

Erschliefungsmafinahmen

— Behandlung in der Sanierung 11/3/3.3/31

Erstattungsanspriiche (Mietvertrag)
14/1/2.1.7/1

Ertrige (s.a. Einnahmen oder Mieten)

— aus illegalen Nutzungen 6/2/1.15/

— aus vorhandenen baulichen Anlagen
6/2/1.3/

— bei Time — Sharing 9/19/

— illegale Ertrage 6/2/1.16/

— Reinertrag 6/1/2/

— Rohertrag 6/1/2/

Ertragsbesonderheiten 9/62/
— in der Beleihungswertermittlung 9/62/7/
— in der steuerlichen Wertermittlung 9/62/8/

Ertragsfaktoren M&P/3.08/; 6/2/5.8/;
8/1/2/; 11/3/5/16 ff
— Anwendung 8/1/2/10

Ertragsfaktorverfahren 1/3/3.27/12; 8/1/
Ertragsmesszahl 12/3/6/8
Ertragsvervielfacher 8/1/2/10

— Relation zum Liegenschaftszinssatz 8/1/2/10
Ertragsvervielfiltiger 3/5/6/1
Ertragswert

— baulicher Anlagen 6/2/6/

— -ermittlung (§ 17 ImmoWertV) 1/3/3.27/
— Marktanpassung 6/2/7.1/
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Ertragswertanteile 6/1/1/1

Ertragswertfaktoren
— bei Einzelhandelsimmobilien 9/21/4/

Ertragswertverfahren 6/

— § 17 ImmoWertV 1/3/3.27/

— allgemeines 1/3/3.27/3; 6/1/2.1/; 6/9/1/1

— Anwendungsbereiche 6/1/1/

— auf der Grundlage periodisch unter-
schiedlicher Ertrédge 6/1/2.3/

— Bedeutung des Rauminhalts 1/16/1/4

— Begriffe, Bewertungsgrundlagen 6/2/

— bei Einzelhandelsimmobilien 9/21/4/

— bei iiberschwemmungsgefahrdeten
Grundstiicken 9/68/2/5

— Beriicksichtigung der Mietdynamik
1/9/3.4.4/

— Beriicksichtigung von Abgaben 3/15/5.2/

— Bewertungsmodelle 6/1/2/

— Bodenwertansatz 3/15/5.2.3/

— DCF-Verfahren 1/3/3.27/12; 6/10/

— dynamisches 6/9/2/; 6/10/2/1

— EinflussgroBen 6/4/

— Ertragswertmodell der InmoWertV
1/3/3.27/; 6/1/

— fiir denkmalgeschiitzte Objekte 10/3/6.1.1.1

— fiir Konversionsflachen 9/9/8/2

— fiir Wohnungs- und Teileigentum
9/1/3/; 9/1/4.3/

— Gegeniiberstellung des Rechenwegs des
allg. und des vereinfachten Verfahrens
1/3/3.27/7

— Gegeniiberstellung mit DCF-Verfahren
6/10/5/2

— Geschichte 1/2/2/3

— Grundsitze 6/1/1/

— Harmonisierung der Sachwert-Markt-
anpassung mit dem Ertragswertverfahren
7/2/12/31

— Liegenschaftszinssatz 1/3/3.21/; 6/2/5/;
6/10/5/7

— Mietansatz bei eigengenutzten Objekten
9/62/4.14 /15

— Mietansatz bei Leerstand 9/62/4.14/15

— mit geddmpften oder reduzierten Boden-
werten 6/6/5.2.2/

— Mustertext zur Verfahrenswahl 2/6/4/8

— periodisch unterschiedliche Ertrage
1/3/3.27/12; 6/10/

Sprengnetter, Lehrbuch; 65. Ergédnzung

— Rechenvorschriften 6/1/2/

— sonstige ertragswertorientierte Modelle
6/9/

— umfassendes 6/9/1/1

— unrentierliche Nutzung 6/6/

— vereinfachtes Ertragswertverfahren
1/3/3.27/5; 6/9/1/1

— Verfahrensgrundsitze 2/1/2.1.2/;
2/1/2/3; 9/1/4.3/

— zur Ermittlung des Einheitswerts
12/3/4/14

— zur Ermittlung des Grundbesitzwertes
12/3/5.3.6/9

erweiterter Bestandsschutz 1/21/6.6/11

Euklid 13/7/4.1/3; 13/7/4.1/4

Euronorm
— 1.V.m. Werbung 15/9/4/

EVA (Economic Value Added) 6/2/5/58
ewige Rente 13/1/3.3/

Excel
— Funktionen fiir das DCF-Verfahren
6/10/7/2

Expertengremien fiir Immobilienwerte
1/3/2.1/8

Exponentialfunktion 13/7/1/6
ex-post-Rechtsprechung 1/3/2.4/5

Extrapolation 1/6/2/1

— aufgrund einer Kaufpreissammlung
3/3/4/12

— Dampfungsfaktor k 1/6/2/8

— einer Baupreisindexreihe 1/6/2/7

— einer Bodenpreisindexreihe 1/6/2/1;
3/3/4/9

— Extrapolationsansatz 1/6/2/7

— gedampfte Extrapolation 1/6/2/8

— mit Excel 1/6/2/4

20/E/5
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derzeit unbesetzt
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Fachplanungsgesetze Flichenberechnung

— Verkehrswertbegriff 1/3/2.4/28 — GauBsche Flachenformel 13/7/4.3/6
Fachwissen — Heronsche Flichenformel 13/7/4.1/2

— erforderliches Fachwissen des Sachver-
standigen 15/7/5/

Filligkeit
— der Honorierung fiir Privatgutachten
15/3/6

Fahrtkosten JVEG) 15/4/6/13
fair value 1/3/2.4/27; 9/32/4.4/6
Fakultit 13/7/1/4

Faltdach 13/7/4.4/12
Fehlbelegungsabgabe 14/1/2.5.3/6

Fehlerbetrachtung

— bei grolen besonderen objektspezifischen
Grundstiicksmerkmalen 9/60/3.12/

— beim Bodenpreis 3/9/1/7

— zum Residualverfahren 3/9/1/4;
9/60/3.12/5

Fehlerhafte Bodenrichtwerte 19/3/

Ferienhiuser

— Zuldssigkeit im AuBenbereich
1/21/6.4/1

Fernsehanschluss 3/15/2/14
Fernwirmeanschluss 3/15/2/11

feuchter Keller (Bewertungsbeispiel)
9/61/7/4

FGB (DDR) 9/11/4/

Finanzierung 6/10/

— Eigenfinanzierung 6/10/4/9
— Fremdfinanzierung 6/10/4/9
— Mischfinanzierung 6/10/4/9

Firmenwert
— bei Ehescheidungen 9/11/3.10/

Fischereirecht 10/1/3.3.1/

Flachdach
— -gaube 13/7/4.4/16
— Anrechnung auf die NHK 7/2/4.7/30

Flichenabzug 11/1/3.3.6/; 11/1/4.2.5/
Flichenbeitrag 11/1/3.3.7/

Sprengnetter, Lehrbuch; 65. Ergédnzung

— Wohn- und Nutzfliche 1/15/
Fldachenfaktoren 3/16/2.4/; 3/16/2.8/
FlichenmaBie 13/7/2/1

Flichennutzungsplan

— als offentlicher Belang 1/21/6.5/3

— Darstellung von Ausgleichsflachen
3/21/2/35

Flichenumlegung 11/1/3.3.10.2/
Fledermausgaube 13/7/4.4/19

Fluktuationsleerstand 9/62/4.14/5;
9/62/4.14/10

Flurbereinigung 1/21/6.5/12; 3/21/3/9
— Verkehrswertbegriff 1/3/2.4/24

Flussangrenzung 9/68/2/
Fordermiete 14/1/1.2/3

Forderung

— bei steuerlicher Wertermittlung
12/3/3.2/45

Forderwege
— beim offentlich geforderten Wohnungs-
bau 9/3/2/

Formelsammlung 13/7/

Forstwirtschaft (siche Land- und Forst-
wirtschaft)

Fotokosten (JVEG) 15/4/6/10

frei finanzierte Wohnungen
— Definition (I. WoBauG) 9/3/2/
— Mietwertermittlung  14/1/

Freilegungskosten 6/6/3/
Friedhofsurteil 9/32/4.2/2; 11/5/5/4
Friihstiick (Kosten) 15/4/6/16

Funktionsleerstand 9/62/4.14/5;
9/62/4.14/16

FuBlgingerfrequenz
— Quantifizierung von ortlichen Lageunter-
schieden 3/14/3/20

FuBwalmdach 13/7/4.4/9

20/F/1
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Gartenbau

— als privilegiertes Vorhaben im Auflenbe-
reich 1/21/6.3/14

Gartenland 3/16/6/2

— GrundstiickstibergroBe 3/16/1/2; S/3

— Hinterlandbewertung 3/16/3.1; 3/16/6/2

Gasanschluss 3/15/2/11
Gastronomiegrundstiick 9/22/

Gasversorgungsbeitrag 3/15/2/13;
3/15/4/1

GaubBsche Flichenformel 13/7/4.3/6
Gebiude

— Gebéude(zeit)wert 7/2/4.7/9

— Wertanteile 1/3/3.33/3

Gebiudeanteil am Kaufpreis 3/9/4/;
5/2/3/1

Gebiudeenergiegesetz (GEG) 9/36/1/

Gebaudefaktoren (Vergleichsfaktoren)
8/1/2/; 8/1/3/

— Anwendung 8/1/2/22

Gebidudemix 7/2/4.7/41

Gebiude-Rauminhalte 1/16/

— Anwendung im Ertragswertverfahren
1/16/1/4

— Anwendung im Sachwertverfahren
1/16/1/2; 7/2/3/

— Anwendung in der Wertermittlung 1/16/1

— fiir Bauantrage 1/16/1/6

— fiir ein Mehrfamilienhaus 1/16/5/

— fiir 6ffentlich geforderten Wohnraum
1/16/1/6

— fiir sonstige Zwecke 1/16/1/6

— Grundsitze 1/16/2/1; 1/16/3/1

— Rauminhalte nach DIN-Normen 276 und
277 1/16/4.3

— Vorschriften DIN-Normen 1/16/4/1

Gebiihren
— der Gutachterausschiisse 1/3/2.2/14

— Sachverstindigen- versus Gutachteraus-
schuss-Gebiithren 1/3/2.2/15

gedimpfter Boden(richt)wert
1/3/3.17/3; 572/

geeignete Kaufpreise 3/3/2/
'gefangene' Ridume 1/15/6/20; 1/15/6/46

Sprengnetter, Lehrbuch; 65. Ergédnzung

Gegenstand der Wertermittlung 1/3/3.7/8
Geh- und Fahrrecht 10/21/3/2

— Entschiddigung bei Begriindung 11/7/2/3
Geldabfindung

— in der Sanierungsumlegung 11/3/3.3/60
— in der Umlegung 11/1/4.4.3/
Geldausgleich

— in der Sanierungsumlegung 11/3/3.3/60

Geldentwertung (siche Kaufkraftschwund)

Gemeinbedarfsflichen (siche 6ffentliche
Flachen)

Gemeindehaushaltsrecht 9/37/1/1

gemeiner Wert 1/3/2.4/23; 1/3/2.4/30;
12/3/2/1; 12/3/4/7; 12/3/5.1/2;
12/3/5.3.4/1

— Geschichte 1/2/4/1

Gemeinkostenzuschlag (JVEG) 15/4/6/5

gemeinschaftliches Eigentum 9/1/1.2/

— angemessener Verteilungsschliissel (aVK,
aVE) 9/1/2/3

— Miteigentum 9/1/1.7/

— reellwertiger Anteil (REA) 9/1/2/3

Genauigkeit

— von Verkehrswertermittlungen 1/3/2.4/17

— von Wertermittlungsergebnissen beim
Residualverfahren 3/9/1/8

Genauigkeitssteigerung bei steigender
Anzahl an Vergleichskaufpreisen
3/3/2/7

genossenschaftlich genutzte Flichen
10/33/3/3

Geometrie 13/7/4.1/1

gerichtliches Festsetzungsverfahren
JVEG) 15/4/7/4

Gerichtsgutachten

— Auftragsabwicklung 16/2/1/

— Besonderheiten fiir Gutachterausschiisse
15/4/8

— Haftung 15/5/3/

— Vergiitung  15/4/

geringstes Gebot (Zwangsversteigerung)
9/12/4/1

Gesamtausgebot (Zwangsversteigerung)
9/12/3/5

20/G/1
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Gesamterbbaurecht 9/2/4.8/1
Gesamthandseigentum 9/18/2/2

Gesamthandsgemeinschaft 9/18/2/2
— bei Zwangsversteigerung 9/12/5/11
— einer Erbengemeinschaft 9/10/3/3

Gesamtnutzungsdauer 7/2/10/

— bei regelméaBig tiberschwemmten Grund-
stiicken 9/68/2/6

— Einfluss auf den Liegenschaftszinssatz
6/2/5.7/12

— Orientierungswerte 7/2/10/4

Geschiiftslage

— Qualifizierung der Lagemerkmale
3/14/3/12

Geschiiftsstellen der Gutachterausschiis-
se 1/3/2.1/6; 1/3/2.2/11; 15/13/4/

Geschichte der Immobilienbewertung 1/2/

— landwirtschaftliche Taxationsverfahren
1/2/3/1

— stadtebauliche Wertermittlungsverfahren
1/2/3/2

Geschossfliche 7/2/3/3

Geschossflichenzahl (siehe GFZ)

Geschosshohe 7/2/4.7/45

gesicherte Erschliefung 1/21/2.5.2/

Gestaltungs- und Erstnutzungszuschlag
9/61/2.4/3; 9/61/4.1/8; 9/61/4.4/;
9/61/4.5/; 9/61/4.6/

Gestattung

— 1.V. m. Notwegerecht 10/16/1/2

Gewiissernihe 9/68/
Gewerbebrachen 9/6/

Gewerbegrundstiicke

— Begriffserlauterungen 9/4/2/

— Bewertungsbeispiele 9/4/2/7

— Bodenwert bei unsicherer kiinftiger
Nutzung (Beispiel) 11/9/6/4

— Fallgestaltungen fiir Bewertungen 9/4/2/6

— Gewerbearten 9/4/2/3

— Grundsitze der Bewertung 9/4/

— mit aufgelassener Nutzung (Beispiel)
9/4/2/9
— Verkehrswert  9/4/2/4

20/G/2

Gewerberaummieten 6/2/2/9; 14/1/1.2/19
— Besonderheiten 6/2/1/14

gewerbliche Zwischenvermietung
14/1/1.2/12

Gewinnmethode 6/11/

gewohnlicher Geschiftsverkehr
1/3/2.4/6

— bei Paketverkdufen 1/3/2.4/9

— Sonderfille 1/3/2.4/8

GFZ

— Baulast 10/2/3.2/; 10/2/6/28
— Definition 3/13/1/

— wertrelevante GFZ 3/13/2/

GFZ-Umrechnung

- bei der steuerlichen Ermittlung von
Grundbesitzwerten 12/3/5.3.5/5

- GFZ-Umrechnungskoeffizienten fiir
gleichartig genutzte Grundstiicke 3/13/6/

— in Verbindung mit Flachenfaktoren
3/16/2.7/; 3/16/2.8/

Giebeldach 13/7/4.4/6
Giebelgaube 13/7/4.4/17

Glidubiger
— bei Zwangsversteigerung 9/12/3/

Gleichsetzungsverfahren 13/7/3/10
Gleichungssysteme 13/7/3/7
Gleitklausel (s. Wertsicherungsklausel)
Glockendach 13/7/4.4/15

Good will 9/11/3.10/; 6/11/2/5

GOP (Gross Operating Profit)
— Sonderform bei Hotelunternehmen 9/22/5/

Grabendach 13/7/4.4/11

Grenzregelung

— Ermittlung der Bodenwertéinderung
(Beispiel) 3/16/5/3

griechisches Alphabet 13/7/1/1
Grofhandel 9/21/2/1
Griinlandschétzungsrahmen 12/3/6/5
Grund und Boden 3/1/1/1
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Grundbesitz

— Existenzsicherung u. Kapitalanlage 1/1/2

— als Pfandobjekt fiir Beleihungen 1/1/3

— als wesentlicher Teil des Volksvermo-
gens 1/1/1

— Besteuerung 1/1/7

— Grundbesitzwert 12/3/2/1; 12/3/5.2/2

— und Raumordnung 1/1/6

— und Stidtebau 1/1/5

— Versicherung 1/1/4

Grunddienstbarkeit 10/1/3/4; 10/3/

— im Zusammenhang mit Baulasten 10/2/4/

— im Zwangsversteigerungsverfahren
9/12/4/2

Grunderwerbsteuer 12/3/5.1/1;12/3/5.1/3

— in der Umlegung 11/1/4.8/

Grundfliche

— einer Wohnung 1/15/6/46

— mit besonderen Eigenschaften 1/15/6/47

— unter Dachschrdgen 1/15/1/4

Grundflichenbesonderheiten

— Beriicksichtigung 1/15/6/5; 1/15/6/11

— Ermittlung des Korrekturfaktors 1/15/6/5

— Korrekturfaktoren 1/15/6/48

Grundlagen der Wertermittlung 1/1/1/;
1/3/3.8/1; 1/3/3.16/1

— § 2 ImmoWertV 1/3/3.8/1

— § 9 ImmoWertV 1/3/3.16/1

Grundmiete 6/2/1/2; 6/2/2/9; 14/1/1.3/

— mietvertragliche Besonderheiten
6/2/2/10

Grundpfandrechte 10/1/3.2.6/

Grundpflichten des Sachverstindigen
15/1/5/

Grundsitze marktkonformer Grund-
stiicksbewertung

— Sprengnetter (1978) 1/3/3.39/1

Grundsitze marktkonformer Werter-
mittlungsverfahren 2/2/1

— 1. Grundsatz (dasselbe Rechenmodell)
2/2/2/1; 1/16/2/

— 2. Grundsatz (Besonderheiten sachgemaf
beriicksichtigen) 2/2/3/1; 1/16/3/

— 3. Grundsatz ("sichere' Verfahrensergeb-
nisse) 2/2/4/1

— 4. Grundsatz (marktnahe und nachvoll-
ziehbare Rechengéinge) 2/2/5/1

Sprengnetter, Lehrbuch; 65. Ergédnzung

— 5. Grundsatz (iibertragbare Ergebnisse)
2/2/6/1

Grundschuld 10/1/3.2.6/

Grundsteuer 12/3/4/

Grundsteuervergiinstigung

— beim offentlich geforderten Wohnungs-
bau 9/3/3.6/

Grundstiicksbegriff 3/1/1/1

Grundstiicksbewertung (s. Wertermittlung)

Grundstiicksbreite
— Einfluss auf den Bodenwert 3/16/4/

Grundstiicksfliche

— Abhingigkeit zwischen dem Ertrag je m?
und dem Bodenwert 3/6/1/

— Beriicksichtigung bei der steuerlichen
Ermittlung von Grundbesitzwerten
12/3/5.3.5/6

— Einfluss auf den Bodenwert 3/16/2/

Grundstiicksflichenertragsverfahren 3/6/

— Quantifizierung von ortlichen Lageunter-
schieden 3/14/3/17

Grundstiicksflichen-Umrechnungs-
koeffizienten 3/16/2.4/

grundstiicksgleiche Rechte 10/1/3.2.1/

— Erbbaurechte 9/2/

— Wohnungs- und Teileigentum 9/1/

Grundstiickshandel

— bei steuerlicher Wertermittlung
12/3/3.3/8

Grundstiicksmarktbericht 15/13/6/3

Grundstiicksmerkmale

— § 6 ImmoWertV 1/3/3.12/1

— abgabenrechtlicher Zustand 1/3/3.12/4;
3/15/

— allgemein 1/3/3.12/1

— Ausgleichsflachen 3/21/

— Grundstiicksflache und Grundstiickszu-
schnitt  3/16/

— Lage(wert)unterschiede 3/14/

— Lagemerkmale 1/3/3.12/5

— MaB der baulichen Nutzung 3/13/

— Restnutzungsdauer 1/3/3.12/7; siche
Restnutzungsdauer

— storende bauliche Anlagen und Anpflan-
zungen u.d. 3/20/

— weitere Merkmale 1/3/3.12/5

20/G/3
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Grundstiicksqualitit

— bei Umlegungen fiir Einwurfswert
11/1/4/1

— bei Umlegungen fiir Zuteilungswert
11/1/4.3/

— in der Sanierung fiir Anfangs- und End-
wert 11/3/3.3/27; 11/3/4/1 ff

Grundstiicksrendite 1/9/7.2/; 6/2/5.7.3/

— Liegenschaftszinssatz versus Grund-
stiicksrendite  1/9/7/

— Unterschied zum Liegenschaftszins
1/9/7.2/8

Grundstiicksspezifische Faktoren nach
Hagedorn 11/3/5/14

Grundstiickstiefe

— Einfluss auf den Bodenwert 3/16/3/

Grundstiickswert

— im Sanierungsgebiet entwicklungsunbe-
einflusst 11/4/5.2/

Grundstiickszuschnitt

— Einfluss auf den Bodenwert 3/16/5/

— Verbesserung (Bodenwertéinderung)
3/16/5/3

Grundstiickszustand 1/3/3.10/2

Grundwertverfahren
— im Sanierungsgebiet 11/3/3.3/36

Gruppenbewertung 2/8/5/4

GRZ-, GFZ- und BMZ-Baulast
10/2/3.2/

Giiterrecht nach BGB 9/11/2/

Gutachten

— Anforderungen 16/1/

— Antragsberechtigte 1/3/2.3/4

— Antragsrecht 1/3/2.3/5

— Arten 1/3/2.3/2

— bei offenen Immobilienfonds 9/13/A2/1

— Honorierung von Privatgutachten 15/3/

— Rechtsnatur 1/3/2.3/9

— iiber sonstige Vermogensnachteile
1/3/2.3/4

— liber Verkehrswerte 1/3/2.3/3

— Verzeichnis 16/2/1.4/

Gutachtentexte zur Verfahrenswahl
2/6/4.4/

20/G/4

Gutachterausschiisse (GAA) 1/3/2.2/1;
15/13/

— § 192 BauGB 1/3/2.2/1

— als Behorde 1/3/2.2/2; 15/13/

— Amtshaftungsgrundsétze 1/3/2.2/13

— Amtshilfe 1/3/2.7/8

— Arbeitsweise 1/3/2.2/6

— Aufgaben 1/3/2.3/1; 15/13/5/

— Auskunftspflicht 1/3/2.7/2

— Befangenheit 1/3/2.2/4

— Befugnisse (§ 197 BauGB) 1/3/2.7/1

— Bestellung 1/3/2.1/7; 1/3/2.2/7

— Betretungsrecht 1/3/2.7/7

— Durchsetzung 1/3/2.7/9

— ehrenamtliche Mitglieder 1/3/2.1/6;
1/3/2.2/6

— Einrichtung 1/3/2.2/1

— Entschidigung der Mitglieder 1/3/2.2/15

— Entwicklungsbedarf 1/3/2.1/6

— Fahrlassigkeit 1/3/2.2/13

— Gebiihren 1/3/2.2/14

— Geheimhaltung 1/3/2.2/4

— Geschiiftsstellen 1/3/2.1/6; 1/3/2.2/11;
15/13/4/

— Haftung 1/3/2.2/13; 15/5/5/

— Honorierung fiir Privatgutachten 15/3/1

— Immobilienrichtwerte 15/13/6.11

— Kiriterien fiir die Auswahl 1/3/2.1/7;
1/3/2.1/7

— Mehrwertsteuerpflicht 15/4/6/18/

— Obere 1/3/2.8/1; 15/13/7/

— Online-Angebot 15/13/

— Organisation 15/13/4/

— Pflichtaufgaben 1/3/2.3/3; 1/3/2.3/4;
1/3/2.3/10

— Produkte 15/13/6/

— Rechtshilfe 1/3/2.7/8

— Rechtsmittel 1/3/2.7/9

— Sachkunde 1/3/2.2/4

— Uberblick iiber die Organisation der GAA
in den 16 Bundeslédndern 1/3/2.2/7

— Unabhéngigkeit 1/3/2.2/4

— Vergiitung flir Gerichtsgutachten
1/3/2.2/15; 15/4/8

— Vorlagepflicht 1/3/2.7/7

— Vorsitzender 1/3/2.1/6; 1/3/2.2/5;
1/3/2.2/6

— -wesen 1/3/2.2/; 1/3/2.3/; 15/13/
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— wissenschaftliche Befragung bzgl. Mal}
der baulichen Nutzung 3/13/5/

— Zum Zustand des Gutachterausschusswe-
sens 1/3/2.1/6

— Zusammensetzung 1/3/2.2/6

— Zustandigkeitsbereiche 1/3/2.1/6

— Zustand 1/3/2.1/6

Giiterrechtsreform (Neuregelung seit
dem 01.09.2009) 9/11/3.4/2

Giiterstand

— Errungenschaftsgemeinschaft 9/11/1/;
9/11/4.1/

— Zugewinngemeinschaft 9/11/2.1.1/

Sprengnetter, Lehrbuch; 65. Erginzung 20/G/5
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Hiirtefallregelung

— in der Sanierung 11/3/3.3/36

Haftung 15/5/; 16/2/1.2/; 9/13/7/

— bei der steuerlichen Wertermittlung
12/3/4/34

— bei Reallast 10/20/1/3

— der Gutachterausschiisse 1/3/2.2/13;
15/13/5/3

— im Zwangsversteigerungsverfahren
9/12/3.5/

Haftungsbegrenzung 15/5/2/15; 9/13/7/2

»Hagedorn“-Verfahren 11/3/5/11 ff

Hallenschwimmbad 1/15/6/38

Handel 9/21/2/1

Handelsgesetzbuch (HGB)
— bei Werbung 15/9/4/23

Hardcore Model 6/12/3/4

harmonische Teilung 13/7/4.1/7

Harmonisierungsregelungen

— im Umlegungs- und Beitragsrecht
3/21/2/12

Hauptfeststellungszeitpunkt 12/3/4/1

Hausboot 9/29/3/

Haushaltsrecht
— Verkehrswertbegriff 1/3/2.4/23

Heimfall 9/2/4.3/2

Heizkessel
— Austausch 9/36/1/

Heronsche Flichenformel 13/7/4.1/2

Herstellungsaufwand
— bei steuerlicher Wertermittlung
12/3/3.2/22

— Bemessungsgrundlage 12/3/3.2/34

Herstellungskosten

— § 22 ImmoWertV 1/3/3.33/

— bei denkmalgeschiitzten Objekten
10/3/8/2

— bei steuerlicher Wertermittlung
12/3/3.2/16; 12/3/3.2/22

— bei Windenergieanlagen 9/31/5/6

— Ermittlung 1/3/3.33/4; 7/2/2/

— gewohnliche 7/2/9/4

— mittels rauminhaltsbezogener NHK
1/16/1/3; 7/2/4.5/1

Sprengnetter, Lehrbuch; 65. Ergédnzung

— Photovoltaikanlagen 9/34/4/2
— umbauter Raum 1/16/1/; 7/2/3/2

Herstellungswert (s. Herstellungskosten)
Hilfskraftarbeiten (JVEG) 15/4/6/1

Himmelsrichtung (Orientierung)

— Beriicksichtigung von Lagefaktoren
3/14/3/26

Hinterlandbewertung 3/16/3.1/; 3/16/6/2

Hobbyriume u.d. 1/15/6/47
— Wohnflachenberechnung 1/15/6/39

Hochregallager (Bewertung) 9/4/2/7
Hochspannungsleitungen 10/21/3/4

Hochwasser 9/68/
— Beriicksichtigung von Lagefaktoren
3/14/3/27

Hochstbetragsrente 13/1/3.4./15;
10/19/3/1; 10/19/3/20

Hochstpreis
— in der Sanierung 11/3/3.3/15

Hoéhensatz (Euklid) 13/7/4.1/3

Homogenitétspriifung

— im NHK-System 1913 fiir dltere Gebédude
7/2/4.5/4

— im NHK-System 2000 fiir dltere Gebédude
7/2/4.5/4

Honorar/Honorierung

— Entschiadigung/Vergiitung bei Gerichts-
gutachten JVEG) 1/3/2.2/15; 15/4/;
16/2/1/3

— fiir Privatgutachten 15/3/; 15/9/5/9;
16/2/1/2

— HOAI-Regelung der bis zum 17.08.2009
geltenden Fassung fiir die Stundensitze
des Sachverstiandigen 15/3/3/3

— Honorargespriach 15/9/9.5/

— Honorargruppe JVEG) 15/4/5/

— Honorarmodelle 15/3/3

— nach Werkvertragsrecht fiir Gutachten-
leistungen 15/3/2

— Steuerliche Anforderungen an Honorar-
rechnungen 15/3/7

— versus Gutachterausschuss-Gebiihren
1/3/2.2/15

Hypothek 10/1/3.2.6/
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IAS 9/32/4.4/6
IFRS 9/32/4.4/6

illegale Nutzungen 6/2/1.15

— formelle Illegalitit 6/2/1/19

— materielle Illegalitat 6/2/1/19

im Zusammenhang bebauter Ortsteil
3/13/1/2; 9/9/6/4; 11/7/3/18; 1/21/5;
1/21/5.2/1

— Art der baulichen Nutzung 1/21/5.3/4

— Ausnahmen vom Einfligen (§ 34 BauGB)
1/21/5.6

— Bebauung (Begriff) 1/21/5.2/4

— Bebauungszusammenhang 1/21/5.2/1

— Begriff (Ortsteil) 1/21/5.2/10

— Eigenart der ndheren Umgebung
1/21/5.3/1

— Einfiigen in die Eigenart der ndheren
Umgebung 1/21/5.3/

— Einzelhandel im Innenbereich (§ 34
BauGB) 1/21/5.4/1

— Genehmigungstatbesténde (§ 34BauGB)
1/21/5/1/

— im Zusammenhang bebaut (Begriff)
1/21/5.2/6

— Satzungsbefugnis (§ 34 BauGB)
1/21/5.7/

Immissionen 11/8/

— Immissionsarten 11/8/1/1

— Immissionsgrenzwerte (IGW) 11/8/2/

— Immissionslage (Beriicksichtigung von
Lagefaktoren) 3/14/3/30

— Immissionsort (10) 11/8/2/23

Immissionslage (Umwelteinfliisse)
3/14/2/1

Immobilienbewertung (s. Wertermittlung)
Immobilienfonds 9/13/; 12/3/3.4/4
Immobilienrichtwerte (GAA) 15/13/6.11

Immobilienwirtschaft

— Bedeutung 1/1/1

ImmoWertV

— Abgrenzung BauGB — ImmoWertV
1/3/2.1/5

— Anwendung 1/3/3.7/1; 1/3/3.7/3

— DCF-Verfahren 1/3/3.27/12

— Entwicklung 1/3/3.4/3

— Geschichte 1/3/3.4/1

Sprengnetter, Lehrbuch; 65. Ergédnzung

— Kommentar 1/3/3/

— Namensgebung 1/3/3.6/1

— Rechtsgrundlagen 1/3/3.2/1

— Umbenennung — aus WertV wird Immo-
WertV 1/3/3.6/1

— Verbesserungsvorschlage 1/3/3.40/

— Verbindlichkeit 1/1/5/7; 2/6/3.2.2/,
6/10/6/1

— wichtigste Neuerungen 1/3/3.41/

— Ziele 1/3/3.3/1
ImmoWertV-Kommentar 1/3/3/

— Ziele 1/3/3.1/1

— Zusammenfassung 1/3/3.42/

Incentive (=Werbegeschenke=Gratisgaben)
— bei Mietvertragen 14/1/1.4/1

—  bei Werbung 15/9/2/
Indexextrapolation (siche Extrapolation)
Indexinterpolation (siche Interpolation)

Indexmietvereinbarungen 9/62/4.11/;
14/1/1.5/; 14/1/2.4/

Indexreihen 1/3/3.18/1; 3/3/3/7; 15/13/6/1

— § 11 ImmoWertV 1/3/3.18/1

— fiir Wohnungs- und Teileigentum
9/1/3.2/

Industriebrachen 9/6/

— Zuteilungsbewertung in der Umlegung
11/1/4.3.7/

Infrastrukturvermégen 9/37/6/2

Inklusivmiete / Bruttomiete 14/1/1.3/;
6/2/2/7

Innenbereich (§ 34 BauGB) 9/9/6/4;
11/7/3/18

— Ausnahmen 1/21/5.6/1

— Einzelhandel 1/21/5.4/1

— MaB der baulichen Nutzung 3/13/1/2

innerer Wert / interner Wert

— bei Ehescheidungen 9/11/3.8/2;
9/11/4.3.2/

— bei Erbbaurechten 9/2/5.1/12;
9/2/5.1/20; 9/2/5.3/68

— in der Sanierung 11/3/3.3/4

Instandhaltungskosten

— Begriff 6/2/2/23; 14/1/2.1.5/

Instandhaltungsmafinahmen 14/1/2.1.5/3

Instandhaltungsriicklage 9/1/4/9
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Instandhaltungsriickstellung (s. In-
standhaltungsriicklage)

Instandhaltungsstau (s. Instandhaltungs-
kosten)

Instandsetzungskosten

— Abschreibungsvorteil 9/61/2.6/

— Arbeitshilfen zur Kostenermittlung
9/61/3.4/

— Begriff 6/2/2.5/; 14/1/2.1.5/; 9/60/2.2/3
Instandsetzungsmafinahmen 14/1/2.1.5/3

Internal Rate of Return Method
6/10/1/1

International Valuation Standards
Committee (IVSC) 1/3/2.4/35

Internationale Wertermittlungsverfah-
ren 2/3/1/1

Interne Methode zur Beriicksichtigung der
boG 9/60/3.3/

Interne Zinsfufl-Methode 6/10/1/1;
6/10/4/3
— Mehrdeutigkeit 6/10/4/4

Interpolation 1/6/1/1

— einer Bodenpreisindexreihe 3/3/4/16
— Kreuzinterpolation 1/6/1/5

— lineare 1/6/1/1

— mit Sprengnetter-ProSa 1/6/1/4

— Verbraucherpreisindex 1/6/1/1

intersubjektiver Preisvergleich 3/14/4/1;
11/9/5/4

Investitionen des Mieters 14/1/2.1.5/
Investitionsanalyse 6/10/4/1
Investitionskosten 9/61/2/

Investitionsleerstand 9/62/4.14/5;
9/62/4.14/16

Investitionsrechnung 3/9/3
Investment Method 6/10/1/1; 6/12/

Investmentgesetz
— Verkehrswertbegriff 1/3/2.4/25

IPK-NS 8/1/3/4
irrefiihrende Werbung 15/9/4/7
ISO/IEC 17024 15/1/9/

201372

Jagdrecht 10/1/3.3.2/

Justizvergiitungs- und -entschidigungs-

gesetz JVEG) 1/3/2.2/15; 15/4/

— Anwendungsbereiche 15/4/2/

— Besonderheiten fiir Gutachterausschiisse
15/4/8/

— Entschidigung als Zeuge 15/4/4/

— Ersatz von Aufwendungen 15/4/6/

— Grundsitze der Vergiitung 15/4/1/

— Honorar fiir Sachverstiandigenleistungen
15/4/5/

— Regelungen bei Neufassung 15/4/2/3

— Verfahrensfragen und Besonderheiten
15/4/7/

— Vergiitung als Sachverstandiger oder
Entschidigung als Zeuge 15/4/3/
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KAGG (Auszug) 9/13/A1/1

Kanalanschluss 3/15/2/10

Kanalbeitrige 3/15/2.4.3/; 3/15/2/11;
3/15/4/1

Kapital

— Barwert des Kapitals 13/1/2.2.2/

— Endwert des Kapitals 13/1/2.2.1/

Kapitalanlagegesellschaftengesetz (Aus-
zug) 9/13/Al1/1

Kapitalanlagenzinssatz 1/9/8.3/

Kapitalanteilsystem

— bei Time — Sharing 9/19/2/2

Kapitalisierung und Abzinsung

— § 20 ImmoWertV  1/3/3.30/

Kapitalisierung von Renten 1/9/; 13/

— angemessene/marktkonforme Zinssitze
1/9/; 13/1/3.5.2/

— Grundbegriffe 13/1/1.2/

— Grundlagen in der Immobilienbewertung
1/9/3.1/

— im DCF-Verfahren 6/10/5/7

— von Kaufpreisrentenraten 1/9/8.3/

Kapitalisierungszinssatz 1/9/

— in der Beleihungswertermittlung  1/9/5.3/

— in der steuerlichen Wertermittlung 1/9/5.2/

Kapitalkosten 14/1/2.8/

Kapitalwertmethode 6/10/1/1; 6/10/4/1

Kappungsgrenze

— Begrenzung bei Wohnraumknappheit
(Verordnungsiibersicht) 14/1/A4/

— gemil BGB 14/1/1.2/9; 14/1/2.5.3/

Kathetensatz (Euklid) 13/7/4.1/4

Kaufkraftschwund

— Beriicksichtigung bei Ehescheidungen
9/11/3.2/; 9/11/3.9/

kaufpreisarme Lagen 3/14/4/1; 19/3/

Kaufpreisaufteilung 3/9/4/; 5/2/3/1

— Anwendungsbeispiel 3/9/4/8

— bei steuerlicher Wertermittlung
12/3/3.2/36

— Rechtsprechung  3/9/4/4

Kaufpreisdatei 1/3/2.5/4

Kaufpreiskarte 1/3/2.5/4

Sprengnetter, Lehrbuch; 65. Ergédnzung

Kaufpreispriifung

— in der Sanierung 11/3/3.3/4

Kaufpreissammlung 1/3/2.3/10;
1/3/2.5/1; 3/3/3/2; 15/13/5/1

— § 195 BauGB 1/3/2.5/1

— Anforderungen 1/3/2.5/6

— Auskiinfte 1/3/2.5/10; 3/3/3/3

— Auswertung 1/3/2.5/7

— Bedeutung 1/3/2.5/1

— Bestandteile 1/3/2.5/3

— Einsicht 1/3/2.5/9

— Fithrung 1/3/2.3/10

— Informationen an das Finanzamt 1/3/2.5/8

— Private 1/3/2.5/18

— Ubersendungspflicht 1/3/2.5/2

— Zugang zu den Inhalten 1/3/2.5/8

Kaufpreisverrentung 1/9/8.3/; 13/

Kaufvertrige
— Auswertung 1/3/2.5/6

Kegeldach 13/7/4.4/12

Keller

— Teilausbau 7/2/4.7/38; 7/2/4.9/18
— Teilunterkellerung 7/2/4.7/41

— iibergrol 7/2/3/15

Kenntnisse
— erforderliche Fachkenntnisse des Sach-
verstandigen 15/7/5/

Kernenergie
— Anlagen (privilegierte Vorhaben)
1/21/6.3/26

Kfz-frequenz
— Quantifizierung von ortlichen Lageunter-
schieden 3/14/3/20

Kirchengrundstiick 9/32/4.3/19
Klammerregeln 13/7/3/1
Kleinreparaturen 14/1/2.1.5/4

Kollision zwischen Bauplanungs- und
Bauordnungsrecht 1/21/1/9

Kommunalabgabengesetz (KAG)
3/15/2/5

Kommunale Doppik 9/37/
Kommunale Sachanlagen 9/37/4/1
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Kompensation

— 1.V.m. Ausgleichsflichen 3/21/

— Kompensationsflichen 3/21/4/

— Kompensationsgrundstiicke 3/21/4/
— Kompensationsmafinahmen 3/21/

Kompetenzzertifizierung 15/1/9.4/

Komponentenmethode
— 1.V. m. Immissionen 11/8/2/17

Konfliktmanagement 15/1/20/
kongruent 13/7/1/3

Konstruktions-Rauminhalte 1/16/1/;
1/16/4/4

Kontaminierungen 9/5/

— Beriicksichtigung im Gutachten 9/5/4/

— Gefahrdungspotential 9/5/6/

— Informationsquellen 9/5/5/

— Wertermittlungsverfahren 9/5/8/;
9/61/8/4

— Wiederinwertsetzung  9/5/3/; 9/5/7/

— Zuteilungsbewertung in der Umlegung
11/1/4.3.7/

Konversionsflichen 9/9/

Konzentrationsflichen 1/21/6.5/22;
9/31/3/2

Konzession
— bei Gaststétten 9/22/4/46

Kopien und Ausdrucke (JVEG) 15/4/6/8

Korrekturfaktor 1/15/6/47

— fir Grundflichenbesonderheiten 1/15/6/48
Kosinus 13/7/1/6; 13/7/4.2/1; 13/7/4.2/3

Kosten

— bei Time — Sharing 9/19/

— Kostengruppentabelle 7/2/4.7/9

— Teilungskosten 7/2/1/3

— iiberschligige Kostenschitzung (boG)
9/61/10/8

— ungleich Wert 3/15/5/8; 9/61/2.1/

Kostenerstattungsbetrag nach § 135a
BauGB (siehe Naturschutzbeitrage)

Kostenlésung

— in der Sanierung 11/3/3.3/18

20/K/2

Kostenmiete 14/1/1.2/3

— Ende der Bindung an die Kostenmiete
9/3/1.5/

— Ertragswertermittlung mittels 9/3/4.3.3/

— in der Sanierung 11/3/3.3/58

Kosten- und Finanzierungsiibersicht
— in der Sanierung 11/3/3.1/5

Kotangens 13/7/1/6; 13/7/4.2/2
Kreuzdach 13/7/4.4/11
Kreuzinterpolation 1/6/1/5

kritischer Zinsful 6/10/4/8
Kriippelwalmdach 13/7/4.4/7
Kriippelwalmdachgaube 13/7/4.4/18
Kubikmeteraufwand 1/16/1/5; 7/2/3/6
Kiindigungsrecht 14/1/2.2.1/16
Kuppeldach 13/7/4.4/13
Kurzgutachten 1/3/2.3/3
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Léangenmafie 13/7/2/1
Léarmimmissionen

— 1.V.m. Notwegerechten 10/16/2/3
Léarmpegelwerte 11/8/2/18
Léarmsanierung 11/8/2/

Léarmschutz 11/8/2/

Larmvorsorge 11/8/2/
Lastigkeitsfaktor

— 1.V.m. Immissionen 11/8/2/11; 11/8/2/24

Lage 3/14/

— Einfluss auf den Liegenschaftszinssatz
6/2/5/38

— Lagedifferenzen 3/14/2/1

— Lagefaktoren 3/14/2/1; 3/14/3/21

lageabhingiger Bodenanteil 3/14/3/10

Lagemerkmale 1/3/3.12/5

— Qualifizierung 3/14/2/

lageunabhiingiger Gebiudeanteil
3/14/3/10

Lageunterschiede

— Beriicksichtigung 3/4/5.1/; 3/14/3/

— Methoden zur Quantifizierung 3/14/

— Quantifizierung bei Wohngrundstiicken
3/14/3/5

Lagewertverfahren 11/9/6/8

Lagrange 13/1/3.4.3/

Landesbaupreisindizes 7/2/5/5

Landesenteignungsgesetz (LEnteigG)

— 1.V.m. Immissionen 11/8/2/

Landesgesetze

— Verkehrswertbegriff 1/3/2.4/28

Landschaftspflege

— 1.V.m. Ausgleichsfléichen 3/21/

Landschaftsplan

— als offentlicher Belang 1/21/6.5/5

Landwirtschaft

—§201 BauGB 1/21/6.3/7

Land- und Forstwirtschaft

— Arrondierung von land- und forstwirt-
schaftlichen Flachen 3/16/6/2

— besondere Flachen der Land- und Forst-
wirtschaft 4/1/

— Bewertung bei Ehescheidungen
9/11/3.9/

Sprengnetter, Lehrbuch; 65. Ergédnzung

— Sondervorschrift bei Entwicklungsmal3-
nahmen 11/4/5/7

— Vorhabenbegriff 1/21/5.2.2.1/

Land- und forstwirtschaftliche Betriebe

— als privilegierte Vorhaben (Aufenbe-
reich) 1/21/6.3/7

— Dienen (Definition) 1/21/6.3/11

Landwirtschaftliche Taxationsverfahren
1/2/3/1

Layor Method 6/12/3/4

Leerstand 9/62/4.14/

— als Ursache flir Stadtumbau 11/9/1/1
— Arten des Leerstands 9/62/4.14/4

— Beispiele zur Beriicksichtigung
9/62/4.14/18

— Beriicksichtigung bei Groimmobilien
9/62/4.14/23

— in der Verkehrswertermittlung
9/62/4.14.3/

— relativer Leerstand 9/62/4.14/7

Leerstandsquote 9/62/4.14/7

Leerstandsrisiko 9/62/4.14/8

Legalenteignung 11/5/3/1

Leibgeding 10/20/1/4

— bei Ehescheidungen 9/11/3.5/;
9/11/3.7/

— in der Zwangsversteigerung 9/12/4/5
Leibrente 9/11/3.6/; 13/1/3.4/

Leibrentenproblem
— bei Reallast 10/20/2/

Leibzucht 10/20/1/4
— in der Zwangsversteigerung 9/12/4/5

Leistungsanspriiche (Mietvertrag)
14/1/2.1.7/1

Leitungsrecht 10/25/3/1; 10/25/3/17
Letztlebende/r 13/1/3.4.4/

Lichte Hohe 1/15/6/48
Liebhaberwert 11/5/5/1

Liegenschaftszinssatz M&P/3.04/;
1/9/7.1/; 2/1/2/4; 6/2/5/

— Abhéngigkeiten 6/2/5.5/

— Ableitung aus Kaufpreisen 1/9/8.2/

— Ableitung aus Objekten mit boG 6/2/5.9/11

— aktueller 10/3/6.1/9
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— Aufgabe des Gutachterausschusses
1/3/2.3/12; 15/13/6/3

— bei besonderen Rechten und Belastungen
9/62/2/1

— bei ,,geddmpftem* Bodenwert 5/2/1/4

— bei iiberschwemmungsgefihrdeten
Grundstiicken 9/68/2/7

— Berticksichtigung von Grundstiicksbe-
sonderheiten 3/15/5/23

— Definition 1/9/7.1/; 6/2/5.1/

— denkmalspezifisch 10/3/6.1/6; 10/3/8/1

— Ermittlung 6/2/5.4/

— Fehler bei der Ableitung und Anwendung
6/2/5.9/

— fiir soziale Wohnungsbauten 9/3/3.4/21

— flir Wohnungs- und Teileigentum 9/1/4.3

— geeignete 6/2/5.5/43

— historische Entwicklung 1/9/7.1/2

— im besonderen Liquidationswertverfahren
6/6/5.2.2/

— Modifizierungen 1/9/8.4.2/
— Relation zum Ertragsvervielfacher 8/1/2/10

— Unterschied zur Grundstiicksrendite
1/9/7.2/8; 6/2/5.7/8
— versus Grundstiicksrendite 1/9/7/; 6/2/5.7/

Limes 13/7/1/5

limitierter Preis 9/11/3.8/
lineare Alterswertminderung
— als Regelfall 1/3/3.34/2

— Vorteile 1/3/3.34/5

lineare Interpolation 1/6/1/1

Liquidation 6/6/

— abzubrechende bauliche Anlagen in der
Umlegung 11/1/4.6.1/

— Beriicksichtigung der Anschlusskosten
und Baukostenzuschiisse 3/15/2/16

— besonderes Liquidationswertverfahren
1/3/3.27/16; 6/6/5.2.2/

— Bodenwertermittlung 1/3/3.25/10

— Liquidationswertverfahren 1/3/3.27/16;
6/6/5.2.1/

Litlohnanspriiche

— bei Zwangsversteigerung 9/12/4/13

Logarithmus 13/7/1/6; 13/7/3/6
Loggien
— Wohnflidchenberechnung 1/15/6/15
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Mingel / Schiden an Mietobjekten
14/1/2.1.5/

Maklerformel 2/6/2/3; 8/1/3/3
mangelnde Raumhéhe 1/15/6/11
Mansarddach 13/7/4.4/9
marché normale 1/3/2.4/35
Marginal Yield 6/12/3/4
market value 1/3/2.4/36

Marketing

— bei Werbung 15/9/1/; 15/9/2/; 15/9/7/

Marktangepasste Verfahrenswerte
2/7/3/1

Marktanpassung 7/2/12/

— § 14 ImmoWertV 1/3/3.21/1

— bei der Kaufpreisaufteilung 3/9/4/6

— bei Gastronomiegrundstiicken 9/22/4/40

— bei liberschwemmungsgeféhrdeten
Grundstiicken 9/68/2/6

— der besonderen objektspezifischen
Grundstiicksmerkmale 9/60/3.8/;
9/61/2; 9/61/4/; 9/61/5/2

— differenzierende Einfliisse 7/2/12/33

— fehlende Marktanpassung im Residual-
verfahren 3/9/4/2

— fiir dltere Gebdaude 7/2/4.5/6

— fiir Wohnungs- und Teileigentum
9/1/3.2

— im DCF-Verfahren 6/10/5/11

— im Ertragswertverfahren 6/2/5/;
6/2/7.1/

— im Sachwertverfahren (M&P/3.03/)
7/1/2.3/; 7/2/12/

— in zeitlicher Hinsicht 1/32/3.18/2

— Modifizierung durch Regionalisierung
der NHK 7/2/4.7/13

— Paketabschlag 6/2/7/2

— systematische Einfliisse 7/2/12/33

Marktanpassungsfaktoren M&P/3.03/;
1/3/3.16/2; 1/3/3.21/1; 7/2/12/

— Ableitung 7/2/12/; 7/2/4.8/

— Ableitungsbeispiele 7/2/12/44

— Aufgabe des Gutachterausschusses
1/3/2.3/13; 15/13/6/4

— bei denkmalgeschiitzten Objekten
10/3/8/3

Sprengnetter, Lehrbuch; 65. Ergédnzung

— bei Einzelhandelsimmobilien 9/21/4/4

— bei Erbbaurechten 9/2/5.5/

— bei ,,geddmpftem* Bodenwert 5/2/1/6

— bei NieBbrauchrechten 10/18/3/2

— bei Regionalisierung der NHK 7/2/4.7/13

— bei Sachwertermittlung 2/1/2/6;
(M&P/3.03/)

— bei Wohnungsrechten 10/19/3/36

— Beriicksichtigung der Gesamtnutzungs-
dauer 7/2/10/6

— Definition Sprengnetter (1975) 1/3/3.21/3

— Einfluss besonderer objektspezifischer
Grundstiicksmerkmale 7/2/12/13;
7/2/12/23

— Einfluss des Bodenwerts 7/2/12/10

— Einflussfaktoren 7/2/12/9

— Empfehlungen fiir die Ermittlung
7/2/12/42

— gemdf ImmoWertV 1/3/3.21/3

— in der Rechtsprechung  7/2/12/62

— Marktanpassungskurve 7/2/12/48/

— Mehrwertsteuerberiicksichtigung
7/2/4.8/9

— Modellparameter 7/2/12/36

— verfahrensbezogene 2/7/3/

— Vergleich NHK 2000 und NHK 2010
7/2/4.5/12

Marktentwicklung

— dynamische 1/9/3.4/2

marktkonforme Zinssiitze 1/9/; 13/1/3.5.2/

— Ableitung aus dem Kapitalanlagenzins-
satz 1/9/8.3/; 1/9/9.5/

— Ableitung aus dem Liegenschaftszinssatz
1/9/8.4/; 1/9/9.3/

— Ableitung aus Kaufpreisen 1/9/8.2/;
1/9/9.1/

— Ableitung fiir Verkehrswertermittlungen
1/9/8.5/

— ausgewdhlte Beispicle aus der Werter-
mittlungspraxis 1/9/9/

— Bedeutung fiir die Immobilienbewertung
1/9/2/

— bei Liquidation/Umnutzung  6/6/4.2.2/4

— bei Niefbrauchrechten 1/9/9.3.3/;
1/9/9.3.4/; 10/18/3/4

— bei Wohnungsrechten 10/19/3.2.2/;
10/19/3/17

20/M/1
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— beim besonderen Liquidationswertverfah-
ren 6/6/5.2.2/

— Bestimmung fiir die Immobilienbewer-
tung 1/9/8/

— Empfehlungen der Fachliteratur 1/9/6/

— Empfohlene Marktanpassungsfaktoren
1/9/9.3.10/

— Formeliibersicht fiir die Ableitung aus
dem Liegenschaftszinssatz 1/9/9.3.8/

— Grundlagen 1/9/3/

— Grundstiicksrendite 1/9/7.2/

— im DCF-Verfahren 6/10/4/9; 6/10/5/7

— Liegenschaftszinssatz 1/9/7.1/

— Rechtsprechung  1/9/4/

— Vorschriften 1/9/5/

Marktkonformitit

— der Wertermittlungsergebnisse beim
Residualverfahren 3/9/1/8

— mittels Sachwertverfahren 7/2/12.3

Marktmiete 6/2/5.9/3; 14/1/1.6/1

Marktpositionierung 15/9/7.5/

marktiiblich anstelle nachhaltig 1/3/3.27/18

marktiiblich erzielbare Ertrige 6/2/1/4

marktiiblich erzielbare Miete 1/3/3.27/18;
6/2/1/4

— Abweichungen zur tatsdchlichen Miete
9/62/4.1/

— Fallgestaltungen der Abweichungen
9/62/4.6/

Marktwert (siche Verkehrswert)

Marktwert 2 Verkehrswert 1/3/3.7/2

marriage Value 1/3/2.4/8

Ma@ der baulichen Nutzung 3/13/

— Bedeutung  3/13/3/1

— Beriicksichtigung der Unterschiede im
MaB der baulichen Ausnutzbarkeit
3/3/4/23

— Ermittlung  3/13/1/1

— fiir baureifes Land 3/13/1/1

— fiir werdendes Bauland 3/13/1/1

— Geschichtlicher Riickblick 3/13/4/1

— Wissenschaftliche Befragung der Gutach-
terausschiisse  3/13/5/1

Massenbewertung 2/8/4.3/

MafBnahmebodenwert 11/3/3.3/16

20/M/2

Ma@stabsumrechnung 13/7/4.1/8
Mediation 15/1/20/

Mehrdeutigkeit der Internen Zinsfuf3-
Methode 6/10/4/4

Mehrmieten 9/62/4.2/

— bei frei finanziertem Wohnraum 9/62/4.8/

— bei Gewerberaum 9/62/4.9/

— Beispiele 9/62/4.6/3

— ungewdhnliche Bewirtschaftungskosten
9/62/4.17/

Mehrwertsteuer

— inden NHK 7/2/4.8/9

— Beriicksichtigung im Ertragswertverfah-
ren 6/2/1.8/; 7/2/4.8/12

— Beriicksichtigung im Sachwertverfahren
7/2/4.8/

— Beriicksichtigung in Entschadigungs-
rechnungen (JVEG) 15/4/4/2

— Beriicksichtigung in Vergiitungsrech-
nungen (JVEG) 15/4/6/18; 15/4/8/3/

— Beriicksichtigung in Honorarrechnungen
15/3/5/

— Stromeinspeisevergiitung 9/34/4/15

Mehrzuteilung

— in Umlegungsverfahren 11/1/4.4.2/

merkantiler Minderwert

— bei Datschen-Grundstiicken 10/34/3.2/5

— bei Mobilfunkanlagen 9/33/6/14

— bei iiberschwemmungsgefihrdeten
Grundstiicken 9/68/2/8

Merkmal der bodenrechtlichen Relevanz
1/21/1/4

Merkmal des Bauens 1/21/1/3

»Methode Krumbholz“

— 1.V.m. Immissionen 11/8/2/35

,»Methode Scholland*

— 1.V.m. Immissionen 11/8/2/37

MHG (Gesetz zur Regelung der Miethohe)
14/1/2.2.1/21

— Synopse zu den BGB-Regelungen
14/1/2.2.1/39

Mietabweichungen

— Berticksichtigung 9/62/4.4/

— Néaherungsformel 9/62/4.5/
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M

Mietanstieg bei Wiedervermietung

(landesrechtliche Verordnungen) 14/1/A5/

Mietausfall

— infolge Umbaumafnahmen 9/62/4.16/

— Mietausfallwagnis 6/2/2/28; 14/1/2.1.4/7

Mietbegriff 6/2/5.9/3; 14/1/1.3/; 14/1/1.6/

Mietbesonderheiten 9/62/

Mietbindungen 9/62/4/

Mieten

— Abhéngigkeit des Bodenwerts 3/14/3/6

— Abhéngigkeit des Liegenschaftszinssat-
zes 6/2/5/47

— Ansatz im DCF-Verfahren 6/10/5/2

— bei iiberschwemmungsgefahrdeten
Grundstiicken 9/68/2/6

— Bruttomiete 14/1/1.3/1; 6/2/2/9

— Definition 14/1/1.3/; 14/1/1.6/

— Entwicklung 6/10/5/2

— freifinanzierter Wohnraum 14/1/

— fiir Wohnungen 6/2/1.6/

— Garagen, Kfz-Stellpldtze und Freifldchen
6/2/1.9/

— Geschifts- und Gewerbeobjekte 6/2/1.8/

— Gewerberaum  6/2/2/11

— illegale 6/2/1.16/

— im Ertragswertverfahren 6/2/1.5/

— 1.V.m. Straenlarm 11/8/2/

— Inklusivmiete 14/1/1.3/1; 6/2/2/9

— Investitionsmieten 6/2/1/14

— marktiiblich anstelle nachhaltiger Ertriage
1/3/3.27/18

— marktiiblich erzielbare 1/3/3.27/18;
6/2/5.9/4

— Modernisierungseinfluss auf die Miethohe
9/62/5/

— nachbhaltig erzielbare (s. marktiiblich
erzielbare)

— ortsiibliche 6/2/5.9/3

— Reklameflachen und Warenautomaten
6/2/1.10/

— sonstige marktiibliche Ertrdge aus dem
Grundstiick 6/2/1.11/

— von besonderen Bevdlkerungskreisen
6/2/1.7/

Mieterhéhungsverfahren gemifi BGB
14/1/2.2.2/; 14/1/2.5.1/; 14/1/2.6.3

Sprengnetter, Lehrbuch; 65. Ergédnzung

Miethdohe bei Mietbeginn 14/1/2.2.1/50

Mietkaufmodell

— bei steuerlicher Wertermittlung  12/3/3.3/20

Mietlageverfahren 3/5/

— Anwendungshinweise 3/5/7/

— Quantifizierung von ortlichen Lageunter-
schieden 3/14/3/14

Mietminderung 14/1/2.1.6/; 14/1/2.1.6/9

Mietpreis 1/15/6/48

Mietpreisbremse 14/1/2.2.1/47;
14/1/2.2.1/53

Mietpreissammlung 1/15/6/43; 6/2/1.12/

Mietpreisiiberh6hung / Mietwucher
14/1/2.9/

Mietrecht 14/1/

— Entwicklung 14/1/2.2.1/

— in der Zwangsversteigerung 9/12/4/6

— nach Schuldrechtsanpassungsgesetz
10/34/3.1.1/

— Synopse MHG / BGB 14/1/2.2.1/39

— unentgeltlich 10/25/3/8

— vergleichbare und nicht vergleichbare
Gemeinden 14/1/A3/

mietrechtliche Bindungen 9/62/4/

Mietrechtsinderungsgesetz (2013)
14/1/2.2.1/43

Mietrechtsanpassungsgesetz (2018)
14/1/2.2.1/50

Mietrechtsnovellierungsgesetz (2015)
14/1/2.2.1/47

Mietsidulenverfahren 3/5/4/; 10/2/6/22;
11/3/5/18

— Anwendungshinweise 3/5/7/

— Beispiel 11/9/6/1

— Quantifizierung von ortlichen Lageunter-
schieden 3/14/3/18

— zur Bodenrichtwertermittlung 19/3/

Mietspiegel 6/2/1.13; 14/1/2.5.5/8

— Aufgabe des Gutachterausschusses
15/13/6/5

— Verwendung fiir Mietwertermittlung
14/1/2.5.5/8

Mietspiegelwert 1/15/6/48

Mietsystem
— bei Time-Sharing 9/19/2/2

20/M/3
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Mietvertrag 14/1/1.1/1

— Anderungen 14/1/2.1.8/

— Anspriiche aus dem Mietverhaltnis
14/1/2.1.7/

— bei Einzelhandelsimmobilien 9/21/4/43

— Besonderheiten 9/62/4.17/

— Unvollstidndigkeit / Unrichtigkeit / Wi-
derspriiche 14/1/2.1.2/13

Mietvertragsklauseln / Formularklauseln
14/1/2.1.2/7

Mietvervielfacher 8/1/2/21

Mietwert 1/15/6/48

— Erhohung des Mietwerts durch Sanierung
11/3/3.3/50; 11/3/5/18

Mietwertermittlung 14/; 1/15/1/2

— Aufbau des Gutachtens 16/1/5

— Beriicksichtigung von Grundflédchenbe-
sonderheiten 1/15/6/1

— frei finanzierter Wohnraum 14/1/

— Grundlagen 14/1/

Mietwertunterschiede

— Quantifizierung von ortlichen Lageunter-
schieden 3/14/3/18

Mietwucher 14/1/2.9.3/

Militirflichen

— chemals militérisch genutzte Grundstii-
cke (Konversionsflachen) 9/9/

Minderausnutzung

— bei Ertragswertermittlung 6/2/4/

— bei Grundstiicken in der Sanierung durch
Denkmalschutz oder Erbbaurecht
11/3/3.3/42 ff

— bei Notwegerechten 10/16/2/3

— dauernd (in der Umlegung) 11/1/4.3.6/

— voriibergehend (in der Umlegung)
11/1/4.3.5/

Mindermieten 9/62/4.3/

— bei frei finanziertem Wohnraum 9/62/4.7/

— bei Gewerberaum 9/62/4.9/

— Beispiele 9/62/4.6/3

— ungewohnliche Bewirtschaftungskosten
9/62/4.17/

Minderzuteilung

— im Umlegungsverfahren 11/1/4.4.2/

Mindestbetragsrente 13/1/1.2/4;
13/1/3.4.4/

20/M/4

Mindestfestsetzungen

— Bebauungsplan 1/21/2.1.3/

Missstinde

— stadtebauliche 11/3/1/2

Mitbenutzungsrecht 10/25/4/;
10/33/3/21

Miteigentiimer

— bei Zwangsversteigerungen 9/12/5/11

Miteigentum

— am gemeinschaftlichen Eigentum 9/1/1.7/

— an Grundstiicken 9/18/

— gemeiner Wert im Steuerrecht 9/18/8/

— Miteigentumsanteil bei Time — Sharing
9/19/

— Miteigentumsanteil bei Wohnungs- und
Teileigentum 9/1/1.1/; 9/1/2/2

— MEA versus aVE und aVK 9/1/2/3

— MEA versus REA 9/1/2/3

— Verkehrswert/Bewertungsanlasse 9/18/3/

— Verkehrswert/Bewertungsmodelle 9/18/6/

— Verkehrswert/Marktanpassung 9/18/6.4/

— Verkehrswert/Rechtsprechung 9/18/7/

— Wert von Miteigentumsanteilen 9/10/3/4

— Zweck von Miteigentumsanteilen 9/1/2/2

Mittelwertmethode (Berliner Methode)
2/7/4/2

mobiles Vermogen 9/37/5/1

Mobilfunkanlagen 9/33/

Méblierungszuschlige M&P/3.20/;
14/1/2.9.2/2

w»Modell Strotkamp“

— bei Reallast 10/20/2/9

Modellanforderungen 2/2/1/1

Modellkonformitit und Modellbe-
schreibung 7/2/12/32

Modernisierung

— Beriicksichtigung der Kosten und Miet-
ausfalle 9/62/4.16/; 9/62/5/

— Einfluss auf die Restnutzungsdauer
7/2/10/11

— energetische Modernisierung (Mietrecht)
14/1/2.6.1/2

— Pflichtvereinbarungen 14/1/2.1.5/

Modernisierungs- und Instandsetzungs-
kosten 7/2/2/9
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Modernisierungsmieterhohung 14/1/2.6.1/

Modifizierung

— bei der Wertermittlung 9/60/3.3/

— bei Uberschwemmungsgefihrdung
9/68/4/

— der Baunebenkosten-Prozentsitze
7/2/8/7

— der Marktanpassungskurven durch
Regionalisierung der NHK 7/2/4.7/13

Miinchener Verfahren
— Erbbaurechtsbewertung 9/2/8/9

Mustertexte

— fiir die Begriindung der Verkehrswertab-
leitung aus den Verfahrensergebnissen
2/7/5/1

— zu den bewertungsrechtlichen und bewer-
tungstheoretischen Vorbemerkungen
2/6/4.4.2/

— zu den herangezogenen Verfahren
2/6/4.4.3/

— zur Haftungsregelung bzgl. besonderer
objektspezifischer Grundstiicksmerkmale
9/60/3.10/5

Sprengnetter, Lehrbuch; 65. Ergédnzung

20/M/5
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derzeit unbesetzt

20/M/6



Teil 20

N

Nachbarschaftslage 3/14/2/1

Nachfrageanalyse (Marketing) 15/9/7.4/3

nachhaltig erzielbare Miete (s. marktiib-
lich erzielbare Miete)

Nachlasserbenschulden 9/10/2

Nachlasskosten 9/10/2/

Nachlassverbindlichkeit 9/10/2/

nachschiissige Zahlungsweise
13/1/3.2.2.1

Naturschutzbeitrige 3/15/2.5.4/;
3/15/4/1; 3/21/5/

— Behandlung in der Sanierung 11/3/3.3/32

Naturschutz

— als offentlicher Belang 1/21/6.5/8

— 1.V.m. Ausgleichsflichen 3/21/

— 1.V.m. der Zulassigkeit von Vorhaben
1/21/1.4/

Nebenkosten

— (siehe Betriebskosten)

— bei Honorierung fiir Privatgutachten 15/3/4/

— bei Vergiitungsrechnungen (JVEG) 15/4/6/

Net Present Value Method 6/10/1/1

Nettobaulandgrundstiick

— 1.V.m. Ausgleichsflichen 3/21/2/31

Nettokaltmiete 6/2/2/9; 14/1/1.3/1

— -faktoren 8/1/2/16

— gewerbliche 6/2/2/13

Nettomiete (s. Netto-Kaltmiete)

Netto-Rauminhalte 1/16/1/1; 1/16/4/4

neu fiir alt 11/5/5/32

Neue Bundeslinder

— Ehescheidung 9/11/4/

— Einheitswertermittlung 12/3/4/29

— Entwicklung des Bodenrechts und der
Bodenbewertung in der DDR seit 1945
1/2/6/

— Erbbaurechte 9/2/4.7/

— erhohte Sonderabschreibung 9/61/2.6/9

— Geschichte 1/2/2/4; 1/2/6/

— Mitbenutzungsrechte 10/25/

— Nutzungsrechte 10/1/3/4; 10/32/

— Uberbau 10/15/2/9

— Sachenrechtsbereinigung  10/33/

— Schuldrechtsanpassung  10/34/

Sprengnetter, Lehrbuch; 65. Ergédnzung

Neuerungen im Wohnraummietrecht
14/1/2.2.1/

Neuordnungswert

— bei der Entwicklungsmafinahme 11/4/5/9

— in der Sanierung 11/3/3.3/16

— in der Umlegung 11/1/4.3/

NHK (siche Normalherstellungskosten)

Niederstwertprinzip 9/10/5/5

NieBbrauchrecht 1/9/9.3.3/; 1/9/9.3.4/;
10/1/3/4; 10/18/; 10/19/2/2

— bei Ehescheidungen 9/11/3.5/

— bei steuerlicher Wertermittlung 12/3/3.6/1

NKF Neues Kommunales Finanzmana-
gement in NRW 9/37/2/1

Normalherstellungskosten M&P/3.01/;
1/3/3.33/; 17/2/4/

— Ableitung 7/2/4.4/

— Abstufung 7/2/4.5/; 7/2/4.6/

— als Brutto- oder Nettobaukosten 7/2/4.8/

— Ausstattungsstandarttabellen (s. Stan-
dardtabellen)

— Bauteil-Preistabellen 7/2/4.6/

— bei denkmalgeschiitzten Objekten
10/3/8/2

— Berechnung der Brutto-Grundflache
1/17/; 7/2/3/3

— Berechnung der Rauminhalte 1/16/;
7/2/3/2

— Beriicksichtigung der Anbauart 7/2/4.7/49

— Beriicksichtigung der Gebdudetiefe bzw.
Gebédudebreite 7/2/4.7/48

— Beriicksichtigung von Anbauten
7/2/4.7/43

— Bestimmung/ Ermittlung der NHK
7/2/4.7/; 112/4.9/

— BezugsmalBstibe 7/2/3/

— Brutto-Flichen-Methode 7/2/3/3

— Definition 7/2/4.2/

— Einflussfaktoren 7/2/4.7/

— Ermittlung am Wertermittlungsstichtag
1/3/3.33/7

— Ermittlung von Herstellungskosten 7/2/2/2

— Ermittlungsbeispiele 7/2/4.9/

— fur dltere Gebaude 7/2/4.5/; 7/2/4.6/

— fiir AuBenanlagen 7/2/9/14

20/N/1
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— fiir Wohnungs- und Teileigentum
9/1/3.2

— Gliederung 7/2/4.7/

— inklusive oder exklusive Mehrwertsteuer
7/2/4.8/

— Mischkalkulation 7/2/4.7/42

— Netto-Flachen-Methode 7/2/3/6

— NHK 13-System 7/2/4.5/

— NHK 95-System 7/2/4.5/

— NHK 2000-System 7/2/4.5/

— NHK 2010-System 7/2/4.5/

— Raum-Methoden 7/2/3/2

— Standardtabellen 7/2/4.6/; 7/2/4.9/

— Umstellung des Basisjahres 7/2/4.3/

— Wertabschldge fiir dltere Gebaude 7/2/4.5/

Normatives Dokument 15/1/9.6/

Notwegerecht 10/16/
— vertraglichvereinbart 10/16/4/1

Notwegerente 10/16/

— Barwert 10/16/3/

— in der Zwangsversteigerung 9/12/4/4

Nutzflichenberechnung 1/15/; 6/2/1.14/
(wie Wohnfldchenberechnung)

Nutzungséinderung 1/21/1.2.1/; 6/6/1/

— erhaltenswerter Gebaude 1/21/6.6/16

— von privilegiert in nicht privilegiert
1/21/6.6/1

Nutzungsanspruch

— 1.V.m. Notwegerecht 10/16/1/2

Nutzungsentgelt 9/31/6/2; 9/34/4/14;
10/31/6/; 10/32/6/1; 10/34/3.2/1;
10/34/3.2/11; 10/34/3.2/20

Nutzungsrechte 10/1/3.2.3/

— auf vertraglicher Basis 10/34/1/1

— bet steuerlicher Wertermittlung 12/3/3.6/1

— bei Time — Sharing 9/19/

— der ehemaligen DDR 9/2/4.7/;
10/1/3.2.7/; 10/32/

— Sachenrechtsbereinigung  10/33/

— sonstige Nutzungsrechte bei Wertermitt-
lungen 9/62/4.13/

20/N/2

Nutzungsregeln

— bei Time — Sharing  9/19/

— bei Windenergieanlagen 9/31/6/
nutzungsstorende Anlagen 3/20/
Nutzungsvertrige 10/34/3.2/1
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Obere Gutachterausschiisse 1/3/2.8/1;
15/13/7/

— § 198 BauGB 1/3/2.8/1

— Aufgaben 1/3/2.8/2

— Pflicht zur Einrichtung 1/3/2.8/1

Objektbesonderheiten

— Beriicksichtigung von ungewdhnlichen
Bewirtschaftungskosten 9/62/4.17/

obligatorische Rechte 10/25/

— Leitungsrecht ohne dingliche Sicherung
fiir eine juristische Person des privaten
Rechts  10/25/3/

— Leitungsrecht ohne dingliche Sicherung
fiir einen Trager hoheitlicher Mafinah-
men 10/25/3/

— Mitbenutzungsrechte ohne dingliche
Sicherung in der ehemaligen DDR
10/25/4/

— unentgeltliches Mietrecht fiir Gewerbe-
rdume 10/25/3/

OBS 8/1/4/2

offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstindiger 15/1/8/

offentlich geforderter
(Miet)Wohnungsbau 9/3/

— Arbeitsanweisung fiir die Bewertung
9/3/7/

— Arten der 6ffentlichen Forderung 9/3/2/
— Auswirkung der Bindung an die Kaltmie-
te und der Forderung auf den Verkehrs-

wert 9/3/3.1/

— Beriicksichtigung von Mietbindungen
9/62/4.12/

— Ermittlung des umbauten Raums
1/16/1.2.2/

— Wertermittlung 9/3/1/

— Wohnflachenermittlung 1/15/1/7

— Ziele und gesetzliche Grundlagen 9/3/1/

offentliche Belange 1/21/5.2.5/

— §35BauGB 1/21/6.5/1

— Aufenbereich 1/21/6.3/3

— Beeintrachtigung 1/21/5.2.4.7/;
1/21/5.2.5/

— Bedeutung fiir die Zulassung privilegier-
ter und sonstiger Vorhaben 1/21/6.6/1

— Begriff 1/21/6.6/1

— Entgegenstehen vs. Beeintrachtigung
1/21/6.3/3

Sprengnetter, Lehrbuch; 65. Ergédnzung

— Fachplidne 1/21/6.5/5
— Flachennutzungsplan 1/21/6.5/3
— Planvorbehalt 1/21/6.5/20

— schédliche Umwelteinwirkungen
1/21/6.5/6

— unwirtschaftliche Aufwendungen
1/21/6.5/7

offentliche Bestellung 15/1/2/1; 15/1/8;
15/1/10/

offentliche Flichen

— bei Enteignungen 9/32/; 11/5/

— bisher militdrisch genutzte Flachen
9/9/6/7

— Einwurfsbewertung in der Umlegung
11/1/4.2.3/

— Gemeinbedarfsflichen 9/32/; 11/5/

— Zuteilungsbewertung in der Umlegung
11/1/4.3.4/

offentliche Last 3/15/4/4; 11/3/3.1/9
Offentlichkeitsarbeit 15/9/14/
Offnungsklausel 12/3/5/10

Oko — Konten
— 1.V.m. Ausgleichsflichen 3/21/

offene Immobilienfonds 9/13/
Offshore-Anlagen 9/31/1/3

OIF (siehe offene Immobilienfonds)
Open Market Value (OMYV) 1/3/2.4/30

Ordnungsmafinahmen
— in der Sanierung 11/3/3.1/4;
11/3/3.3/33

Ordnungswidrigkeit im Mietrecht
14/1/2.9.1/

Ortsbesichtigung 16/2/1.3/

Ortsgebundenheit
— Kriterium 1/21/6.3/15

ortsiibliche Einnahmen 6/2/1/
— ortsiibliche Vergleichsmiete 6/2/5.9/3;
14/1/1.5/; 14/1/2.5/; 14/1/2.5.2/

overrented 6/12/3/7

20/0/1
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Pachtrecht (siche Mietrecht)
Pachtvertrag 14/1/1.1/1
Paketbewertung 2/8/4.4/
Paketverkauf 1/3/2.4/9
Paralleldach 13/7/4.4/11

Pauschalhonorar bei Privatgutachten
15/3/3/4

pauschalierte Festwerte 9/37/4/3

Passantenfrequenzen (siche auch Fuf3gin-
gerfrequenz)
— bei Einzelhandelsimmobilien 9/21/4/23

Personenbezogene Daten 15/1/15.1.5/
Personenzertifizierung 15/1/9.4/

Pflegebediirftigkeit
— bei Reallast 10/20/2/10

Pflegehiufigkeit 10/20/1/15; 10/20/2/18
Pflegepflichtversicherung 10/20/2/

Pflegeverpflichtung 9/11/3.5/; 10/20/1/;
10/20/2/

Pflegeversicherung 10/20/1/; 10/20/2/

Pflegewahrscheinlichkeit 10/20/2/;
10/20/4/

Pflichtteilanspruch 9/10/2/3

Pflichtteilergénzungsanspruch 9/10/2/13

Photovoltaikanlagen 9/34/

— als privilegiertes Vorhaben im Auflenbe-
reich 1/21/6.3/27

— bei Wertermittlungen 9/62/3/

Pionierabschlag
— in der Sanierung 11/3/3.3/40

Planfeststellung

— 1.V.m. Ausgleichsflichen 3/21/2/
— 1.V.m. Immissionen 11/8/2/
Planungsschiden 11/7/

Planungswertabschopfung

— in der Sanierung 11/3/3.1/10
Planvorbehalt

— BauGB 1/21/6.5/20

— Darstellungen im Fldchennutzungsplan
(FPN) 1/21/6.5/22

Sprengnetter, Lehrbuch; 65. Ergédnzung

Plausibilititskontrolle 1/16/1/5

Plausibilititspriifung

— bei Einzelhandelsimmobilien 9/21/4/41
Portfoliobewertung 1/3/2.4/10; 2/8/
— Ab- und Aufschlage 2/8/4.7/

— Anlésse 2/8/3/

— Bedeutung 2/8/2/10

— Begriffe 2/8/2.1/

— Genauigkeitsanforderungen 2/8/5/
— Grundlagen 2/8/2.2/

— methodische Vorgehensweise 2/8/4/
— Neun-Felder-Portfolio 2/8/2/6

— Portfolio-Matrix 2/8/2/9

— Umsetzung 2/8/6/2
— Vier-Felder-Portfolio 2/8/2/4

— Vorgehensweise 2/8/6/

Portokosten (JVEG) 15/4/6/12

positive Standortzuweisung 1/21/6.5/21
potenzieren 13/7/3/3

Preisangaben- und Preisklauselgesetz
9/2/4.6/5

Preis- oder Wertbeeinflussung
— beim offentlich geforderten Wohnungs-
bau 9/3/3.4/

Preisbindung (im Mietverhéltnis)
14/1/1.2/8

Preisklauselverordnung 9/2/4.6/6
Preisspanne

— bei der Kaufpreispriifung (§ 153 Abs. 1
BauGB) 11/3/3.3/4

Preisstoppverordnung 1/2/5/4;
1/3/2.1/3; 14/1/2.2.1/9

Preisstudien
— bei Time — Sharing 9/19/7/

Preisvergleich
— deduktiver 11/9/5/3
— intersubjektiver 3/14/4/1; 11/9/5/4

PreuBlisches Allgemeines Landrecht
1/2/2/3; 1/2/4/1

PreuBlisches Grundsteuergesetz 1/2/4/2
Primérenergiebedarf 9/36/2.1/7

Privatniitzigkeit
— 1.V.m. Baulandumlegung 3/21/3/

20/PQ/1
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PQ

Privatstrafie 11/5/7/14

privilegierte Vorhaben 1/21/6/10;
1/21/6/12; 1/21/6.3

— Anlagen der Wasserenergie 1/21/6.3/22

— Anlagen der Windenergie 1/21/6.3/22

— Betriebe der gartenbaulichen Erzeugung
1/21/6.3/15

— Beispiele aus der Rechtsprechung
1/21/6.3/29

— Biomasseanlagen 1/21/6.3/23

— Entsorgungsanlage 1/21/6.3/15

— forstwirtschaftliche Betriebe 1/21/6.3/8

— Kernenergieanlagen 1/21/6.3/27

— landwirtschaftliche Betriebe 1/21/6.3/7

— oOffentliche Belange 1/21/6.5/1

— ortsgebundene Betriebe 1/21/6.3/15

— solarenergetische Anlagen 1/21/6.3/27

— sonstige Vorhaben 1/21/6.4/1

— Versorgungsanlage 1/21/6.3/15

Produktzeichen 13/7/1/4

Profits Method 6/11/

Projektionssatz 13/7/4.2/3

ProSa siehe Sprengnetter-ProSa

Pub

— Bewertung mittels Gewinnmethode
6/11/3/1

Publizitit

— bei Werbung 15/9/2/

Punktraster-Methode (zur Ermittlung
der RND) 7/2/10/11

Pultdach 13/7/4.4/6

Pultdachgaube 13/7/4.4/16

Pyramidendach 13/7/4.4/7

Pythagoras 13/7/4.1/3

20/PQ/2

qualifizierter Bebauungsplan 1/21/2.1/
— Zuldssigkeit von Vorhaben 1/21/2.5/

Qualifizierung
— von Sanierungsmafnahmen 11/3/4/6

Qualitétsstichtag  1/3/3.10/1; 11/5/5/2
,»Quasi-Uberbau® 10/15/1/3; 10/15/2/6
Quervergleich 11/3/5/2
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radizieren 13/7/3/5
Raumbedeutsamkeit 1/21/6.5/17

Raumberechnungen

— bei besonderen Bauteilen 7/2/6/

— des Gebdude-Rauminhalts 1/16/

— Formeln 13/4.4/

Raumhdhe

— Einfluss auf die Wohnfldche 1/15/6/11
— Einfluss auf NHK 7/2/4.7/45

— geringe 1/15/6/46

— libergroBe 1/15/6/48

Rauminhalt

— Brutto- bzw. Nettorauminhalt 1/16/

— nach DIN-Normen 276 und 277 1/16/4/3

Raummafie 13/7/2/3
Raummeterpreise 7/2/3/2

Raumordnung
— Ziele 1/21/6.5/16

reale Zeitwerte 9/37/4/1

Realkreditrecht
— Verkehrswertbegriff 1/3/2.4/24

Reallast 9/12/4/2; 10/1/3.2.4/; 10/20/
— Rentenreallast 10/20/1/2

— Erbbauzinsreallast 9/2/4.6/4

— Ubertragung 10/20/1/

Rechnungen

— Beispiel fiir Entschddigungsrechnung
(JVEG) 15/4/10/

— Beispiel fiir Vergiitungsrechnung (JVEG)
15/4/10/

— Rechnungsstellungspflicht bei Honorie-
rung fiir Privatgutachten 15/3/6

— Steuerliche Anforderungen an Honorar-
rechnungen 15/3/7/

— Steuerliche Anforderungen an Vergii-
tungsrechnungen (JVEG) 15/4/7/18

Rechte an Grundstiicken

— Authebung, Anderung und Begriindung
von Rechten in der Umlegung 11/1/4.7/

— Behandlung im Zwangsversteigerungs-
verfahren 9/12/4/

— Beriicksichtigung als boG  9/62/6/

— Erbbaurecht in der Umlegung 11/1/4.7/

— Uberblick  10/1/

Sprengnetter, Lehrbuch; 65. Ergédnzung

Rechte und Belastungen
— Beriicksichtigung als boG  9/62/6/

Rechtsdienstleistungsgesetz (RDG)
— bei Werbung 15/9/4/23

Rechtsnatur

— bei Reallast 10/20/1/

— der Gutachten des Gutachterausschusses
1/3/2.3/9

rechtswidrige Nutzungen / bauliche
Anlagen 6/2/18

Reduktionsklausel nach § 42 Abs. 3
BauGB 11/7/3/1

Referenzsysteme 6/2/5.5/3

Regionalfaktoren 7/2/4.7/10 (siehe
auch Baukostenregionalfaktoren)

— Einfluss auf die Marktanpassung
7/2/4.7/13

— Einfluss der Bundeslédnder 7/5/2.1/1

— Einfluss der Gemeindegroe 7/5/2.1/2

— Einfluss des Kreises/der kreisfreien Stadt
7/5/2.4/; 17/5/2.6/

— in der Baukostenermittlung 7/5/4.1/13

— in der Beleihungswertermittlung
7/5/4.1/5

— in der steuerlichen Wertermittlung
7/5/4.1/8

— in der Verkehrswertermittlung 7/5/4.1/2

— in der Versicherungswertermittlung
7/5/4.1/7

Regression

— Tabellenextrapolation 1/6/4/

— Tabelleninterpolation 1/6/2/

Regressionsgleichung

— Bestimmung des Sachwertfaktors (Bei-
spiel) 7/2/12/61

— 1.V.m. Immission 11/8/2/36

Reichsheimstitten 10/1/3.2.8/

— in der Zwangsversteigerung 9/12/4/4

Reinertrag

— § 18 ImmoWertV 1/3/3.28/

— Aufspaltung des Reinertrags 3/5/2/1;
6/1/2/; 6/2/3/1

— Bodenwertanteil am Reinertrag 6/2/4/

— Gebédudeanteil 3/5/4/2

— Grundsitze fiir die Ermittlung  6/2/2/9;
6/2/2/3/

20/R/1
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Reinertragsfaktoren 1/9/7.2/2; 8/1/2/12

Reisekosten

— Fahrtkosten (JVEG) 15/4/6/13

— Honorierung fiir Privatgutachten 15/3/4/

— Tagegeld 15/4/6/15

— Ubernachtungskosten 15/4/6/15

Reklameflichen

— bei Wertermittlungen 9/62/3/

relatives Lagewertverfahren nach Hil-
debrandt 11/3/5/9 ff

Rendite 1/9/7.2.1/; 6/2/5.7/3

— Anfangsrenditen 1/9/7.2/2

— bei Aktien 1/9/7.2/11; 9/13/4/2

— bei Grundstiicken 1/9/7.2/; 6/2/5.7.3/

— bei offenen Immobilienfonds 9/13/4/1

— laufende 1/9/7.2/5; 6/2/5.7/5

— mittels DCF-Verfahren 6/10/3/1

— Wertsteigerung 1/9/7.2/6

Renten

— Arten 13/1/3.1/

— Kapitalisierung  6/2/6/26; 13/1/3/

— Rentenschuld 10/20/1/2

Rentenreallast 10/20/1/2

Rentenrechnung 1/9/3/; 13/1/

— fiir Auf- und Abzinsungen 1/9/3/

— fiir Kapitalisierung/Verrentung 1/9/3/
Rentenschuld 10/1/3.2.6/
Rentierlichkeit 6/6/
Rentierlichkeitsanalysen 6/6/4/
Reparaturkosten (Schitzung) 9/61/3.4/7

residual valuation (Residualverfahren)
3/9/1/1

Residualverfahren 3/9/; 2/6/2/4

— Bautragerverfahren 3/9/3/

— Kaufpreiskalkulation (Formular) 3/9/3/25

— ProSa-Residual 3/9/3/34

— Sachwertverfahren als Residualverfahren
9/60/3.12/5

Residualwertverfahren siche Residual-
verfahren

Rest durch Abzug-Methode (Residual-
verfahren) 3/9/1/1

Restitutionsanspriiche 9/11/3.13/

20/R/2

Restnutzungsdauer 1/3/3.12/7; 7/2/10/1

— Bedeutung der Restnutzungsdauer
6/2/6.5.3/; 7/2/10/9

— bei besonderen Rechten und Belastungen
9/62/3/

— bei denkmalgeschiitzten Objekten
6/2/6/21; 10/3/8/1

— bei mehreren Gebauden unterschiedlicher
RND 6/2/6.7

— bei liberschwemmungsgefihrdeten
Grundstiicken 9/68/2/6

— bei verschiedenen Baujahren 6/2/6/22

— Begriff der Restnutzungsdauer
6/2/6.5.1/; 7/2/10/8

— Beriicksichtigung im DCF-Verfahren
6/10/5/7

— Definition 7/2/10/8

— Ermittlung der Restnutzungsdauer
6/2/6.5.2/; 1/2/10/10

— kernsanierter Gebdude 7/2/10/19

— Liegenschaftszinssatz in Abhingigkeit
von 6/2/5.5/12

— Sonderfille der RND-Ermittlung
6/2/6.5.4/

— Verldngerung der Restnutzungsdauer
7/2/10/11

Restwertermittlung (Beispiele) 7/2/10/24

Restwertmethode (Residualverfahren)
3/9/1/1

Revision der Bodenrichtwerte 19/3/
Rhombendach 13/7/4.4/12
Ringpultdach 13/7/4.4/14

ROE (Eigenkapitalrentabilitit) 6/2/5.7/3

Rohbauland 1/3/3.11/9; 4/1/

— Bewertung von Rohbauland (allgemein)
4/1/4/5 9/9/A1/1

— Bruttorohbauland 3/21/3/; 4/1/1

— geddmpfter Rohbaulandwert 3/21/5/2

— geordnetes Rohbauland 4/1/4/

— Nettorohbauland 4/1/1/

— Rohbaulandwert in der Umlegung
11/1/3.3.12.1

— typisierte steuerliche Bewertung
12/3/5.3.5/4

— ungeordnetes Rohbauland 4/1/4/
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Rohertrag 6/1/2/; 6/2/1/1; 10/3/8/1
— § 18 ImmoWertV 1/3/3.28/

Rohertragsfaktor 1/9/7.2/2

ROI (Return of Investment) 6/2/5.7/3
Riickenteignung 9/32/4.4/11
Riickforderungsanspruch

— Mietvertrag 14/1/2.1.7/1
— JVEG 15/4/7/7

Ruinengrundstiick 3/20/1
Rundstempel/Rundsiegel 15/9/5/7

Rundungsregeln 1/8/
— fiir die Grundstiicksbewertung 1/8/
— mathematisches Runden 1/8/1/2

Sprengnetter, Lehrbuch; 65. Ergédnzung

20/R/3
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Sachanlagevermégen 9/37/3/1

Sachenrechtsbereinigung 9/2/4.7/1;
10/32/4/2; 10/33/

— Abgrenzung zur Schuldrechtsanpassung
10/34/1/

Sachenrechtsbereinigungsgesetz
2.19.3/1/1

Sachgebietszuordnung (JVEG) 15/4/5/
Sachverstindigenausschuss 9/13/6/2

Sachverstindigen- versus Gutachteraus-
schuss-Gebiihren 1/3/2.2/15

Sachverstindigenordnungen 15/9/4/23

— Muster-Sachverstindigenordnung
(MSVO) 15/9/4/23

— Richtlinien Muster-Sachverstiandigen-
ordnung (RL-MSVO) 15/9/4/25

Sachverstindigenvertrag 16/2/1.2/

— Honorierung nach Werkvertragsrecht fiir
Gutachtenleistungen 15/3/2

Sachverstindigenwesen

— Auftragsabwicklung 9/12/3.4/; 16/2/

— Gutachtenerstellung 16/2/

— Haftung 15/5/; 9/13/7/1

— Honorierung fiir Privatgutachten 15/3/;
16/2/1.2/

— Vergiitung fiir Gerichtsgutachten 15/4/;
16/2/1.2/

— Werbung 15/9/

— Zukunft des Sachverstandigenwesens
15/1/11/

Sachverstindiger

— allgemeine Voraussetzungen fiir die SV-
Tatigkeit 15/1/6/

— Anforderungen 15/1/3/1; 9/13/6/3

— Begriffsdefinition 15/1/3/; 15/9/5/1

— Berufsprinzipien 15/1/4/

— besondere Sachkunde 15/1/6/1

— fachliche Voraussetzungen fiir die SV-
Tatigkeit 15/1/7/

— Grundpflichten 15/1/5/

— im Zwangsversteigerungsverfahren
9/12/3/2

— personliche Eignung  15/1/6/1

— versus Zeuge (JVEG) 15/4/3/

Sachwertfaktoren (siche Marktanpas-
sungsfaktoren)

Sprengnetter, Lehrbuch; 65. Ergédnzung

Sachwertverfahren 7/

— § 21 ImmoWertV 1/3/3.32/

— Anwendungsbereich 7/1/1/2

— AulBenanlagen 7/2/9/

— Baunebenkosten 7/2/8/

— Begriffe, Grundlagen 7/2/

— bei Uiberschwemmungsgefihrdeten
Grundstiicken 9/68/2/5

— Bewertung der Auflenanlagen 1/3/3.32/8

— Bewertungsmodell 1/3/3.31/; 1/3/3.32/;
71/2/

— Bodenwertansatz 7/1/2/2

— Brutto-Rauminhalt 7/2/3/2

— -ermittlung (§ 21 ImmoWertV) 1/3/3.32/

— fiir denkmalgeschiitzte Objekte
10/3/6.1.1.2/

— fiir Einzelhandelsimmobilien 9/21/4/39

— fiir Konversionsflachen 9/9/8/3

— fiir Wohnungs- und Teileigentum
9/1/3.2

— Geschichte 1/2/2/3

— Harmonisierung mit dem Ertragswertver-
fahren 7/2/12/31

— Herstellungskosten 7/2/2/

— Kritik am Sachwertmodell der Immo-
WertV  1/3/3.32/; 1/3/3.33/; 1/3/3.34/

— Marktanpassung 1/3/3.21/; 7/1/2.3/;
7/2/12/

— Mustertext zur Verfahrenswahl 2/6/4/8

— Normalherstellungskosten 7/2/4/

— umbauter Raum 7/2/3/2

— Verfahrensgrundsitze 2/1/2.1.3; 7/1/1/

— Vorschriften 7/1/3/

— zur Ermittlung des Einheitswerts
12/3/4/17

— zur Ermittlung steuerlicher Grundbesitz-
werte 12/3/5.3.6/24

sakraler Verwendungswert 9/32/4.3/11

Sanierung

— erhaltende 11/3/1/2

— Flachen- 11/3/1/2

— stadtebaulich 9/9/6/7; 11/3/

sanierungsbedingte Bodenwertsteige-
rung 11/3/3.3/27 ff

sanierungsbeeinflusste Werte
11/3/3.3/2 ff

20/8/1
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Sanierungsgebiet Schreibkosten (JVEG) 15/4/6/6

— formlich festgesetzt 11/3/0/1 Schuldrechtsanpassung 10/32/4/2;
Sanierungsmafinahmen 10/34/

— Definition 11/3/1/1
Sanierungssatzung 11/3/3.1/2
Sanierungstriger 11/3/3.1/5
Sanierungsumlegung 11/3/33/34

sanierungsunbeeinflusste Werte
11/3/3.3/2 ff

Sanierungsverfahren
— vereinfachtes 11/3/3.1/3; 11/3/3.3/34

Sanierungsvermerk
— in der Sanierung 11/3/3.1/2
— in der Zwangsversteigerung  9/12/4/3

Satteldach 13/7/4.4/6
Satteldachgaube 13/7/4.4/17

Sauna

— Wertzuschlag fiir besondere Einrichtung
7/2/7/4

Schadenersatzanspriiche (Mietvertrag)
14/1/2.1.7/1

Schéiden an Mietobjekten 14/1/2.1.5/

Schallschutz
— Schallschutzmainahmen 11/8/2/

Scheidung (siche Ehescheidung)

Scheinbestandteil

— bei steuerlicher Wertermittlung
12/3/3.2/9

Schenkung 9/11/2/3

Schenkungsteuer 12/3/1/1; 12/3/2/1;
12/3/7/

Schickanierstreifen 3/16/6/4

Schiedsgutachten 9/2/4.6/14
— Haftung 15/5/4/

Schiedsrichter 9/2/4.6/14
— Anwendbarkeit des JVEG 15/4/2/1
— Haftung 15/5/4/

Schleppgaube 13/7/4.4/16
schmale Grundstiicke 3/16/4/8

Schonheitsreparaturen 6/2/2/21;
14/1/2.1.5/; 14/1/2.1.5/4

Schopfwalmdach 13/7/4.4/7

20/S/2

Schutzhiitten

— Zuldssigkeit von Vorhaben im Auflenbe-
reich 1/21/6.3/22

Schutzzonenverlust
— 1.V.m. Immissionen 11/8/2/36

Schweigepflicht des Sachverstindigen
15/1/5/2

Schweinezyklus (Immobilienmarkt)
9/62/4.14.1/

Schwimmbad 1/15/6/38
Schwimmende Bauten 9/29/
Schwimmende Gebiude 9/29/

Seeangrenzung

— Beriicksichtigung von Lagefaktoren
3/14/3/27; 9/68/2/

Seminare 15/7/4

Sensibilisierung
— bei Werbung 15/9/1/

Sheddach 13/7/4.4/11

Sicherung der Erschliefung 1/21/6.4/1;
1/21/6.6/2; 3/15/3.2/

Sinus 13/7/1/6; 13/7/4.2/1; 13/7/4.2/2

Situationsgebundenheit
— 1.V.m. Baulandumlegung 3/21/5/

Ski-Hiitten
— Zuléssigkeit von Vorhaben im Aufenbe-
reich 1/21/6.3/22

Software
— fiir DCF-Kalkulationen 6/10/7/1

Solaranlagen
— als privilegiertes Vorhaben im Auf3enbe-
reich 1/21/6.3/27

Solarthermieanlagen 9/34/

— als privilegiertes Vorhaben im Aufenbe-
reich 1/21/6.3/27

Solidargemeinschaft 3/21/5/3

— .gewillkiirte” Solidargemeinschaft i.V.m.
Baulandumlegung 3/21/3/11

Sollanspruch
— in der Umlegung 11/1/3.3.11/;
11/1/3.4.2/; 11/1/4.4.2/
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Sonderausgabenabzug

— bei steuerlicher Wertermittlung 12/3/3.5/

Sondereigentum 9/1/1.3/

— Einrdumung 9/1/1.4/

—nach § 312 ff. ZGB 10/32/2.6/

Sondereinnahmen

— Beriicksichtigung bei Wertermittlungen
9/62/3/

Sonderfille

— Bewertung von Wohnungs- und Teilei-
gentum 9/1/

— Erbbaurechte 9/2/

— Industrie- und Gewerbebrachen 9/6/

— Konversionsflachen 9/9/

— verunreinigte (kontaminierte) Grundstii-
cke 9/5/

Sondernutzungsrechte 9/1/1.8/; 9/1/4/6

sonstige Anlagen 7/2/9.3

sonstige Aufwendungen (JVEG) 15/4/6/17

sonstige Sachanlagen 9/37/5/1

sonstige Vorhaben im Auflenbereich
1/21/6.4/1

Sozialbindung des Eigentums
11/3/3.3/28; 11/5/3/3

sozialer Wohnungsbau 9/3/1.1/

Sozialplan
— in der Sanierung 11/3/3.1/2

Spinnerform
— Einfluss auf die NHK 7/2/4.7/26

Spitzenausgleich

— in der Umlegung 11/1/4.4.2/
Spitzgaube 13/7/4.4/17
Splittersiedlung 1/21/6.5/13

Sprengnetter-ProSa

— ProSa-Residual 3/9/3/34

Sprengstofffabriken

— Zulassigkeit von Vorhaben im Aufienbe-
reich 1/21/6.3/20

staatlich anerkannter Sachverstindiger
15/1/3/

Stadtumbau 11/9/

— Beispiele zur Bodenwertermittlung 11/9/6/

— gesetzliche Regelungen 11/9/2/

— Ursachen 11/9/1/

Sprengnetter, Lehrbuch; 65. Ergédnzung

Stidtebau

— Die wertermittlungsbezogene Geschichte
1/2/2/

— und Wertermittlung 1/1/5/

Stidtebauforderungsgesetz 1/2/5/5;
11/3/2/1

stidtebauliche Entwicklungsmafinahmen
11/4/

stidtebauliche Gebote 10/1/2/4

stiidtebauliche Sanierungsmafinahme
11/3/1/1

stiidtebauliche Wertermittlungsverfah-
ren
— Geschichtliche Entwicklung 1/2/3/

Stidtebaurecht 1/1/5/6
— Verkehrswertbegrift 1/3/2.4/22

Staffelmiete 14/1/1.5/; 14/1/2.3/

Staffelmietvereinbarung 9/62/4.6.1/;
9/62/4.10/; 14/1/2.3/

Stammgrundstiick 10/15/4/1

Standortfaktoren
— im Gastgewerbe 9/22/6/

Standortqualititen
— nach Hagedorn 11/3/5/12

Startwert (Stadtumbau) 11/9/4/1
statische Rente 13/1/1.2.2

Stellplatzablosebetrige 3/9/4/11;
3/15/2.5.3/; 3/24/1/2; 10/2/5/4

Stellplatzbaulast 10/2/3.2/; 10/2/6/14
Stellplatzmiete 14/1/1.2/16

Stellplatzpflicht 3/24/

— Beriicksichtigung bei der Ableitung von
Marktanpassungsfaktoren 3/24/3/1

— Beriicksichtigung bei der Bo-
den(richt)wertableitung 3/24/2/1

Sterbetafeln M&P/3.06/; 13/1/3.4.1/

Stereometrie 13/7/4.4/1

Steuerbegiinstigung

— bei Anlage im offenen Immobilienfonds
9/13/1/4

— beim offentlich geforderten Wohnungen
9/3/2/

Steuerberatungsgesetz (StBerG)

— bei Werbung 15/9/4/23
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Steuerbilanzwert (s. Buchwert)

steuerliche Abschreibung

(siche AfA)

steuerliche Besonderheiten

— bei Windenergieanlagen 9/31/4/

— Mehrwertsteuer im Sachwertverfahren
7/2/4.8/

steuerliche Bodenrichtwerte 1/3/2.6/3;
11/3/3.3/36

steuerliche Einkiinfte (grundstiicksbezo-
gen) 12/3/3.3/

steuerliche Wertermittlung 12/3/

— Berticksichtigung abweichender Mieten,
Ertragsbesonderheiten und Grundstiicks-
belastungen 9/62/8/

— Kapitalisierungszinssatz 1/9/5.2/

Steuermessbetrige 12/3/4/35

Steuern

— Einkommensteuer 12/3/3/

— Erbschaftsteuer 12/3/1/1; 12/3/5/;
12/3/7/

— Ertragsteuern 12/3/1/1; 12/3/3/

— Grunderwerbsteuer 12/3/1/1; 12/3/8/

— Grundsteuer 12/3/1/1

— Schenkungsteuer 12/3/1/1; 12/3/7/

Steuerrecht
— Ertragsteuerrecht 12/3/3/
— in der Sanierung 11/3/4/7

Stichprobenbewertung
— bei Portfoliobewertungen 2/8/5/4

Stichprobenumfang
— mittlerer Fehler 3/3/2/7

stillschweigende Vereinbarung (Mietver-
trag) 14/1/2.1.8/2

Stopppreis 9/11/4/7

Strafgesetzbuch (StGB)
— bei Werbung 15/9/4/22

Strahlensatz 13/7/4.1/6
Straflenflichen (siche 6ffentliche Fldchen)

Straflengesetz der Léinder (LStrG)
11/8/2/

StraBlenverkehrslirm 11/8/2/
— im Steuerrecht 11/8/2/7

Streckensatz 13/7/4.1/5

20/S/4

Stromanschluss 3/15/2/11

Stromeinspeisevergiitung 9/31/5/;
9/34/4/4

Stromversorgungsbeitrag 3/15/1/1;
3/15/2/2; 3/15/2/5; 3/15/2/8; 3/15/2/12;
3/15/4/1

Struktureller Leerstand 9/62/4.14/16

Stundensatzregelung
— JVEG 15/4/5/

Substanzqualitit 7/2/3/9

Substanzwert 7/1/1/1; 7/2/4.8/1,
7/2/12.1/

Summenzeichen 13/7/1/4
Superficies 9/2/2/1
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Tabellen

— Tabellenextrapolation 1/6/2/
— Tabellenfortschritt 1/6/2/2
— Tabelleninterpolation 1/6/1/
Tagegelder 15/4/6/15
Tangens 13/7/1/6; 13/7/4.2/1
Taxationsverfahren

— landwirtschaftliche Taxationsverfahren
1/2/3/1

Teileigentum 9/1/

— Baunebenkosten 7/2/8/9

— Bewertungsbeispiel 9/1/5/

— gemeinschaftliches Eigentum 9/1/1.1/;
9/1/1.7/

— Sondereigentum 9/1/1.3/

— Sondernutzungsrechte 9/1/1.8/

— Wertermittlungsverfahren 9/1/3/

— Wohnungseigentumsgesetz 9/1/1.1/

Teilenteignung 11/5/5/19
Teilerbbaurecht 9/2/4.8/2

Teilgrundstiicke
— bilden 6/2/6/30

Teilinklusivmiete / Teil-Inklusiv-Miete
14/1/1.3/

Teilmarkttheorie 1/3/2.4/8; 11/5/5/19

teilprivilegierte Vorhaben 1/21/6.6/1

— Anderung landwirtschaftlicher Gebiude
1/21/6.6/4

Teiliiberbaurente 10/15/5/2
Teilungserklirung 9/1/1.4/
Teilunterkellerung 7/2/4.7/41

teilweise ausgebauter Keller 7/2/4.7/38;
7/2/4.9/18

Teilwert 12/3/2/1; 12/3/3.2/24

Teilzeit — Wohnungsrechtsgesetz
(TzWrG)
— bei Time — Sharing 9/19/3/2

Teilzeitnutzungsrechte
— bei Time — Sharing 9/19/3/

Telefonanschluss 3/15/2/11; 3/15/2/13

temporire Leibrente (siche Hochstbe-
tragsrente)

Sprengnetter, Lehrbuch; 65. Ergédnzung

Term and Reversion Model 6/12/3/2

Terrassen
— Sachwertermittlung 7/2/9/5
— Wohnflachenberechnung 1/15/6/15

Testament 9/10/2/10

Tierkorperbeseitigungsanlagen

— Zulassigkeit von Vorhaben im Aufienbe-
reich 1/21/6.3/20

Time-Sharing 9/19/

Toleranzgrenzen
— von Verkehrswertermittlungen 1/3/2.4/17

Tonnendach 13/7/4.4/13
Tonnendachgaube 13/7/4.4/18
top-slicing approach 6/12/3/4

Trigergemeinschaft fiir Akkreditierung
(TGA) (s. Deutsche Akkreditierungs-
stelle)

Treuhandmodell
— bei Time-Sharing 9/19/2/1

Treutax 1/3/2.2/2
Trigonometrie 13/7/1/6; 13/7/4.2/
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derzeit unbesetzt
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iiberausgenutzte Grundstiicke 5/3/;
7/2/1/3

— Beispiele 5/3/9.1/

— Bodenwertermittlung 1/3/3.25/11

— Ertragswertmodell 6/2/4/17

Uberbau 10/15/

— in der Zwangsversteigerung 9/12/3/

— 1.V.m. Notwegerecht 10/16/1/3

— Rechtsprechung  10/15/10/1

Uberbaurente 10/15/1/1; 10/15/3/1; 10/16/

iiberbreites Grundstiick 3/16/4/2

Uberdurchschnittliche Mieten

— illegale Ertrage 6/2/1.16/

— Mieten von besonderen Bevolkerungs-
kreisen 6/2/1.7/

iibergrofie Grundstiicke 3/16/1/2

— mit selbststdndigenverwertbaren Grund-
stiicksteilen 7/2/1/1

iibergrofer Keller 7/2/3/15

iibergrofier Raum 1/15/6/49

iiberhohe Riiume

— Einfluss auf NHK 7/2/4.7/45

— Wohnflachenberechnung 1/15/6/11

Uberlassungsvertrige

— zu Wohn- oder gewerblichen Zwecken
10/34/2.2/

Ubernachtungskosten 15/4/6/15

Uberschwemmungsbereiche 9/68/

— Beriicksichtigung von Lagefaktoren
3/14/3/27

Uberspannungsrecht 10/21/3/4

Uberschwemmungsrisiko 9/68/

— Schadensbeseitigungskosten 9/68/3/6

— Versicherungsmehrkosten 9/68/3/4

— Werteinfluss auf Wohnimmobilien 9/68/3/

Ubertiefe 3/16/1/5; 3/16/3/5; 6/2/4/9

Umbauter Raum 1/16/; 1/16/4.2/;
7/2/3/2

— Unterschied ILBV und DIN 277 (2005)
1/16/4/5

— Vorschriften 1/16/4/

Umlage
—auf den Mieter 14/1/2.1.4/

Sprengnetter, Lehrbuch; 65. Ergédnzung

Umlageschliissel fiir Betriebskosten
14/1/2.1.4/16
Umlaufvermégen

— bei steuerlicher Wertermittlung
12/3/3.3/12

Umlegung 11/1/
— freiwillige Umlegung 3/21/3/

Umlegungsmasse 11/1/3.3.1/

Umlegungsverfahren
— 1.V.m. Ausgleichsflaichen 3/21/3/

Umlegungsvermerk

— in der Zwangsversteigerung 9/12/4/3

Umlegungsvorteile 11/1/3.3.12/

Umnutzung 6/6/1

Umnutzungs-Bodenwert 5/1/2/3; 5/3/

Umrechnungskoeffizienten 1/3/3.19/1;
3/3/3/9

— § 12 ImmoWertV 1/3/3.19/1

— Anpassung der Vergleichskaufpreise an

den Zustand des Bewertungsobjekts
3/3/3/8

— Aufgabe des Gutachterausschusses
15/13/6/14

— fiir das MaB der baulichen Nutzung
(GFZ) 3/13/6/; M&P/3.10.1/

— fiir die Grundstiicksbreite 3/16/4/8;
M&P/3.10.4/

— fur die Grundstiicksfliche 3/16/2.4/;
M&P/3.10.2/

— fur die Grundstiickstiefe 3/16/3/8;
M&P/3.10.3/

— fiir Wohnungs- und Teileigentum
9/1/3.2/

Umsatzsteuer (siche Mehrwertsteuer)

— JVEG 15/4/6/18

Umwelteinwirkungen
— als offentlicher Belang 1/21/6.5/6

Umweltvertriglichkeitspriifung
9/31/3/4

Umwidmungswert 9/32/4.3/6
unbebautes Grundstiick 3/1/1/1

unbeplanter Innenbereich (siche Innenbe-
reich)

underrented 6/12/3/2
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ungewdhnliche und personliche Verhilt- USP (Unique Seeling Proposition)
nisse (§ 7 ImmoWertV) 1/3/3.13/1; — bei Werbung 15/9/2/
3/3/3/3

UWG 15/9/4/2
ungiinstige Marktlage 9/11/3.8/

unlauterer Wettbewerb 15/9/4/2
Unparteilichkeit 15/1/5/; 15/4/7/10

unrentierliche bauliche Anlagen

— besonderes Liquidationswertverfahren
6/6/5.2.2/

— Ertragswertermittlung mit geddmpftem
Bodenwert 6/6/4.2.2/11

— Liquidation 6/6/

— Liquidationswertverfahren 6/6/5.2.1/

— Nutzungsvarianten bei unrentierlichen
baulichen Anlagen 6/6/2/

— Umnutzung 6/6/

unrentierliche Nutzung 6/6/

unrentierlicher Bodenwert

— in der Sanierung 11/3/3.3/52

unterausgenutzte Grundstiicke 5/3/;
7/2/1/3; 11/7/3/2

— Beispiele 5/3/9.2/; 6/2/4/6

— Bodenwertermittlung 1/3/3.25/11

— echte Unterausnutzung 5/3/4/; 5/3/5/

— Ertragswertmodell 6/2/4/17

Untererbbaurecht 9/2/4.8/1

Unterhaltungsmehrkosten 3/21/5/9

unterjihrig (siche Zahlungsweise)

Unterlassungsanspriiche (Mietvertrag)
14/1/2.1.7/1

Unternehmenswert

— bei Ehescheidungen 9/11/3.10/

— mittels Gewinnmethode 6/11/2/3; 6/11/4/

uniibliche Grundflichen

— Wohnflidchenberechnung unter Dach-
schrigen 1/15/6/11

uniibliche Raumhéhen 1/15/6/48

— Wohnflidchenberechnung unter Dach-
schriagen 1/15/6/11

Unwert 6/6/2/5

unwirtschaftlicher Grundriss 1/15/6/49

Urheberrechtsschutz

— an Texten und Karten 15/9/5/22
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Veridnderungssperre 10/1/2/3; 11/5/5/41

VeriuBlerungspflicht

— der Gemeinde in der Sanierung 11/3/3.3/15

Verbindungsrente 13/1/1.2.2/; 13/1/3.4.3/

vereinfachtes Ertragswertverfahren
6/1/2.2/

— Beispiel 6/1/2/8

— Gegeniiberstellung mit dem vereinfachten
Ertragswertverfahren 6/1/2/8

— Sdulenmodell 6/1/2/6

Vereinigungsbaulast 10/2/3.2/; 10/2/6/13
Vereinigungswert 1/3/2.4/8

Vereinssystem

— bei Time — Sharing 9/19/2/1

Verfahrensgrundsitze 2/1/2.1/

Verfahrenswahl (siche auch Wertermitt-
lungsverfahren) 2/6/; 9/60/3.6/;
9/60/3.12; 16/1/1.1.2/

— anerkannte Bewertungsregeln 2/6/3.2/

— Beispiele 2/6/3/9

— Beispieltexte 2/6/4.4/

— Begriindung  2/6/4/

— Gepflogenheiten im gewohnlichen Ge-
schéftsverkehr 2/6/3.4/

— marktkonforme Ergebnisse 2/6/3.3/

— Mustertexte 2/6/4.4/

— sonstige Umstédnde des Einzelfalls 2/6/3.5

— Systematik der vorrangig anzuwenden-
den Verfahren 2/6/3/7

Verfahrenswert 2/7/4/1

Verfiigbarkeitsfaktor 9/62/4.14/8

vergleichende Werbung 15/9/4/11

Vergleichsfaktoren

— Aufgabe des Gutachterausschusses
1/3/2.3/15; 15/13/6/15

— fiir bebaute Grundstiicke (§ 13 Immo-
WertV) 1/3/3.20/1; 8/1/1/

— Verkehrswertermittlung  8/1/2/7

Vergleichsfaktorverfahren 1/3/3.24/4;
3/4/

— Beispiele 3/4/4/

— zur Bewertung bebauter Grundstiicke 8/1/

— zur Bewertung von Wohnungseigentum
8/1/2/25; 9/1/4.2
— zur Ermittlung des Bodenwerts 3/4/

Sprengnetter, Lehrbuch; 65. Ergédnzung

Vergleichskaufpreise

— Anforderungen 8/2/2/2

— Eignung als Vergleichskauffall 8/2/2/2

Vergleichsmieten / Vergleichswohnun-
gen 14/1/2.5.2.4/

— Begriindung des Mieterhohungsverlan-
gens 14/1/2.5.5/

Vergleichsmietwert 1/15/6/49

Vergleichspreise

— Anforderungen 3/3/2/

— Beispiele zur Anwendung des Ver-
gleichspreisverfahrens 1/3/3.24/3

— -verfahren 1/3/3.24/2; 3/2/1.1/; 3/3/;
9/1/4.1; 9/21/4/18

— Verfahrensablauf 3/3/3/1

— versus Kaufpreis 1/3/3.24/3

Vergleichswert
— Ermittlung (§ 15 ImmoWertV) 1/3/3.24/

Vergleichswertverfahren 3/2/1/

— bei Bodenwertermittlungen 1/3/3.25/4;
3/2/1/

— Bedeutung 3/2/3/

— Bewertungsbeispiel fiir Wohnungseigen-
tum 9/1/5/

— deduktiv 3/2/1.3/

— direktes 3/2/1/2

— fiir Konversionsflichen 9/9/8/2

— fiir Rohbauland 11/1/4/6

— fiir Wohnungs- und Teileigentum
9/1/3/; 9/1/4/

— ganzheitliche 3/2/1/4

— Geschichte 1/2/2/3

— indirektes 3/2/1/2; 3/2/1/5

— mittels Bodenrichtwertrelationen
11/9/6/11

— Mustertext zur Verfahrenswahl 2/6/4/8

— Uberschwemmungsbereiche 9/68/2/5

— Verfahrensgrundsitze 2/1/2.1.1/

— Vergleichsfaktorverfahren 3/2/1.2/;
3/4/; 8/1/

— Vergleichspreisverfahren 1/3/3.24/2;
3/2/1.1/; 3/3/; 9/1/4.1; 9/21/4/18

— zur Ermittlung von Anfangs- und End-
werten 11/3/5/1 ff
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Vergiitung (s. auch Honorar/Honorierung)

— fiir Gerichtsgutachten 1/3/2.2/15;
9/12/3.5/; 15/4/

— Vergiitungsanspruch (JVEG) 15/4/7/1

— Wegtall oder Beschriankung (JVEG)
15/4/7/8

Verjihrung

— der ErschlieBungsbeitrige 3/15/4/2

— des Entschadigungs-/Vergiitungsan-
spruchs fiir Gerichtsgutachten 15/4/7/1

— des Honoraranspruchs fiir Privatgutach-
ten 15/3/6/

Verkehrsflichen 11/5/7/

— Arrondierung 3/16/6/2

— Wohnflachenberechnung 1/15/6/26

Verkehrslirmentschidigung

— Grundsitze 11/8/2/8

Verkehrslirmschutz 11/8/2/

Verkehrslirmschutzgesetz (VLirm-
SchG)

— Entwurf 11/8/2/

Verkehrslirmschutzrichtlinien (VLirm-
SchR 97) 11/8/2/

Verkehrslage (Verkehrsanbindung)
3/14/2/1

Verkehrswert

— § 194 BauGB 1/3/2.4

— Ableitung aus dem Ertragswert 6/2/7/

— abweichende Werte 1/3/3.7/10

— Anwendungsbereiche 1/3/2.4/22

— auslidndische Wertdefinition 1/3/2.4/30

— Begriff 1/3/2.4/2; 2/6/2.1/; 9/32/3/

— bei Zwangsversteigerungsverfahren
9/12/

— Definition 1/3/2.4/1; 1/3/2.4/15; 2/6/2/1

— denkmalgepragt 10/3/6/

— Einzelhandel 9/21/4/

— Ermittlung (§ 8 ImmoWertV) 1/3/3.14/1

— Genauigkeit der Verkehrswertermittlung
1/3/2.4/17

— Gewerbegrundstiick 9/4/

— gewohnlicher Geschaftsverkehr 1/3/2.4/6

—im BGB 1/3/2.4/28

— im Bilanzrecht 1/3/2.4/25

— im Erbbaurechtsgesetz 1/3/2.4/28
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— im Flurbereinigungsrecht 1/3/2.4/24

— im Haushaltsrecht 1/3/2.4/23

— im Investmentgesetz 1/3/2.4/25

— im Realkreditrecht 1/3/2.4/24

— im Stddtebaurecht 1/3/2.4/22

— im Steuerrecht 1/3/2.4/23

— im Zwangsversteigerungsrecht 1/3/2.4/24

in Fachplanungsgesetzen 1/3/2.4/28

— in Landesgesetzen 1/3/2.4/28

— 1.V.m. Straflenlarm 11/8/2/

marktangepasste Verfahrenswerte 2/7/4/

— Mittelwertmethode (,,Berliner Methode*)
2/7/4/

— Mustertexte 2/7/5/2

— normative Regelung 1/3/2.4/2

— Verfahren zur Verkehrswertermittlung
1/3/3.14/2; 2/1/2/; 2/6/; 2/6/2

— Verfahrensablauf 1/3/3.14/5; 1/3/3.14/11

— Verfahrensergebnisse 2/7/

— Verfahrenswahl und deren Begriindung
1/3/3.14/3

— Wertermittlungsstichtag 1/3/2.4/3

— Wohnungseigentum 2/7/4/4

— Zuldssigkeit des DCF-Verfahrens
6/10/6/

Verkehrswert £ Marktwert 1/3/3.7/2

Verkehrswertermittlung (siche Werter-
mittlung)

Verlustausgleich

— bei steuerlicher Wertermittlung
12/3/3.3/18; 12/3/3.3/22

verminderte Rente 13/1/1.2/;
13/1/3.2.1.4/

Vermogen

— Betriebsvermogen 12/3/3.2/1;
12/3/3.3/6; 12/3/3.4/3

— Gesamthandsvermégen 12/3/3.2/8

— gewillkiirtes Betriebsvermogen
12/3/3.2/7

— -nachteile bei Enteignungen 11/5/5/39

— Privatvermogen 12/3/3.2/1; 12/3/3.2/14;
12/3/3.3/1; 12/3/3.4/1

— Sonderbetriebsvermoégen 12/3/3.2/8

— -vorteile bei Enteignungen 11/5/5/29

Vermogensgemeinschaft 9/11/1/;
9/11/4/
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Verrentung von Kaufpreisen 1/9/8.3/;
13/1/3/

— bei Notwegerechten 10/16/2.1.2/

— bei Uberbaurenten 10/15/5.1/

— Grundbegriffe 13/1/1.2/

— Grundlagen in der Immobilienbewertung
1/9/3/

Verschiebemethode 11/5/5/19

Verschlechterungsverbot (JVEG)
15/4/7/5

Versicherungspriamie

— bei Reallast 10/20/2/

Versicherungswertermittlung 7/5/4.1.4/;
7/2/8/9

Versorgungsrente 13/1/1.2.2/; 13/1/3.4.4/

Verteilungsmasse

— in der Umlegung 11/1/3.3.4/

VerteilungsmafBistab

— in der Umlegung 11/1/3.3.10/

Vertrauensschaden 11/7/2/; 11/7/2/1;
11/7/3/19

Vertretungskosten 15/4/6/17

Ver- und Entsorgungsanlagen

— als privilegierte Vorhaben (Auflenbe-
reich) 1/21/6.3/15

verunreinigte Grundstiicke (s. a. Kon-
taminierung) 9/5/
— in der Umlegung 11/1/4.3.7/

Vervielfiltiger
siche Barwertfaktor fiir die Kapitalisierung

Verwaltungskosten 6/2/2/19;
14/1/2.1.4/7

— beim offentlich geforderten Wohnungs-
bau 9/3/3.2.3/

Verwaltungsregeln
— bei Time — Sharing 9/19/

Verwaltungsverfahrensgesetz (VwV{G)
— 1.V. m. Immissionen 11/8/2/

Verwandlung
— von Zeitrenten 13/1/3.2.3/

VOFI-Rendite 6/2/5.7/2
Volkszihlungsergebnisse 4/3/10/2
Vorderland (sieche Hinterlandbewertung)

Sprengnetter, Lehrbuch; 65. Ergédnzung

Vorhaben

— auflenbereichsbezogen 1/21/6.2/1

— Ausfithrung nach § 35 BauGB
1/21/6.8/1

— Begriff 1/21/1.2/;

— begiinstigte 1/21/6.1

— der Land- und Forstwirtschaft
1/21/6.3/7

— in einem Zusammenhang bebauten
ortsteil 1/21/5

— privilegierte 1/21/6.3; 1/21/6/1

— raumbedeutsame Vorhaben 1/21/6.5/17

— sonstige 1/21/6/1

— teilprivilegierte 1/21/6.1

— Verfahren iiber die Zuldssigkeit
1/21/6.11/1

vorhabenbezogener Bebauungsplan
1/21/2.2/

Vorkaufsrechte 10/1/2.3/;10/22/;
3.60/ (M&P)

— beim offentlich geforderten Wohnungs-
bau 9/3/1.3/

— dingliche 10/1/3.2.5/; 10/22/1/

— im Zwangsversteigerungsverfahren
9/12/4/2

— in der Sanierung 11/3/3.3/15

— 1.V.m. Ausgleichsflichen 3/21/3/4

— offentlichrechtliche 10/4/1/1; 10/22/1/

— privatrechtliche 10/22/1/

— schuldrechtliche 10/22/1/

vorliufige Verfahrenswerte 2/7/1/1

Vorranggebiete fiir Windenergienutzung
9/31/3/2

Vorrangkompensationsflichen

— Darstellung im FNP 3/21/2/36

vorschiissige Zahlungsweise
13/1/3.2.2.2/

Vorteilsausgleich

— bei Enteignung  11/5/5/28

— in der Sanierung 11/3/3.1/10

Vorwirkung der Enteignung 11/5/5/4;
9/32/4.2/

— in der Sanierung 11/3/3.3/28

Vorwirkungsrechtsprechung

— 1.V.m. Ausgleichsflachen 3/21/4/10

Vorzeichenregeln 13/7/3/1
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Wirmeversorgungsbeitrag 3/15/4/1

Wahl des Wertermittlungsverfahrens
(siehe auch Wertermittlungsverfahren)

— Begriindung im Gutachten 16/1/1.1.2/

Waldbestand

— Einfluss auf den Grundstiickswert 3/20/

Walmdach 13/7/4.4/6
Walmdachgaube 13/7/4.4/18

Warenautomaten

— Beriicksichtigung bei Wertermittlungen
9/62/3/

Wartezeit

— bis zur Baureife 4/1/4.3/

— Verkiirzung der Wartezeit in der Umle-
gung 11/1/3.3.12.2/

Wasseranschluss 3/15/2/10

Wasserversorgungsbeitrige 3/15/2.4.4/;
3/15/2/12; 3/15/4/1

Wechselleerstand 9/62/4.14/5

Weisungsfreiheit des Sachverstindigen
15/1/5/

Weiterbildung

— des Bewertungssachverstindigen
15/7/4/

Werbetransparente (Werteinfluss)
9/62/3/

Werbung des Sachverstindigen 15/9/

— Geschiftsbriefbogen 15/9/5/14

— Internet 15/9/5/15

— Marketing 15/9/7/

— Offentlichkeitsarbeit 15/9/14/

— Telefonwerbung 15/9/5/21

— Trennung fiir freiberufliche SV-Tatigkeit
und sonstige Tatigkeit 15/9/5/10

— Werbemittel 15/9/8/

— Zuléssige und nicht zuldssige Werbung
15/9/6/

Werbungskosten

— bei steuerlicher Wertermittlung
12/3/3.3/2; 12/3/3.3/17

Werdendes Bauland 3/1/2/1

— Bauerwartungsland 4/1/

— besondere Flachen der Land- und Forst-
wirtschaft 4/1/

— Bodenwertermittlung 3/2/1/4; 3/9/1/2

Sprengnetter, Lehrbuch; 65. Ergédnzung

— in der Umlegung 11/1/3.3.12.1/

— MaB der baulichen Nutzung 3/13/1/1

— Rohbauland 4/1/

— typisierte steuerliche Bewertung
12/3/5.3.5/4

Wertausgleich (§25 BBodSchG)
3/15/2/23; 9/5/9/

Wertauskunft 1/3/2.3/3

wertbeeinflussende
— Merkmale (Lage) 3/14/1
— Rechte und Belastungen 1/3/3.12/3

Wertbegriffe

— abweichende deutsche Wertbegriffe
1/3/2.4/29

— auslandische Wertdefinition 1/3/2.4/30

— beizulegender Wert 1/3/2.4/27

— Definition 1/3/2.4/1; 1/3/2.4/14

— gemeiner Wert 1/3/2.4/23

— Geschichte 1/2/4

— innerer Wert 1/3/2.4/6

— Vereinigungswert 1/3/2.4/8

— voller Wert 1/3/2.4/23

Wertermittlung

— auf Grundlage von Angebotspreisen 8/2/

— bauplanungsrechtliche Vorschriften
1/21/

— Bedeutung 1/1/1

— bei Erbauseinandersetzung 9/10/

— bei Ertragsbesonderheiten 9/62/

— bei Leerstand 9/62/4.14/

— bei Mehr- oder Mindermieten 9/62/4.1/

— bei Mietbesonderheiten 9/62/

— Berechnungsvorschriften 1/15/1/

— Expertengremium fiir Inmobilienwerte
1/3/2.1/8

— fiir zuriickliegende Stichtage 1/3/2.4/5

— Gegenstand 1/3/3.7/8

— Geschichte 1/2/

— Grundlagen 1/1/1; 1/3/3.8/1

— ,interne‘ und ,,externe* bei Erbbaurech-
ten 9/2/5.1/13

— mathematisch-statistische Methoden
1/6/; 1/8/; 1/9/

— Rechtsgrundlagen 1/3/2/

— Rechtsvorschriften — chronologische
Ubersicht 1/2/5/1
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— Regionale Besonderheiten der Werter-
mittlungsgeschichte 1/2/7/

— steuerliche Wertermittlung 12/3/

— iiberschligige 8/1/1/

— Wohnfldchenberechnung 1/15/5/

Wertermittlungsstichtage 1/3/2.4/3;
1/3/3.9/1

— § 3 ImmoWertV 1/3/3.9/1

— bei Ehescheidungen 1/3/2.4/4;
9/11/3.1/; 9/11/3.11/

— bei Enteignungsentschidigungen
1/3/2.4/4; 11/5/5/2

— bei Erbauseinandersetzungen 1/3/2.4/4;
9/10/5/5

— bei Sanierungsgebieten 1/3/2.4/4;
11/3/4/5

— bei stadtebaulichen Entwicklungsmaf-
nahmen 11/4/5/3

— Festlegung 1/3/2.4/3

— fiir den Anfangswert 1/3/2.4/4; 11/3/4/2

— fir den Endwert 1/3/2.4/4; 11/3/4/4

— gesetzliche Vorgaben 1/3/2.4/4

— im Vergleichspreisverfahren 3/3/3/6

— im Zwangsversteigerungsverfahren
9/12/3/3

— in der Umlegung 1/3/2.4/3; 11/1/4/27

— Mietwertgutachten 14/1/2.5.2/2

— versus Marktschwankungen 1/3/2.4/5

Wertermittlungsverfahren 1/3/3.22/;
2/1/1/; 11/1/4.4/

— Abschnitt 3 ImmoWertV  1/3/3.22/

— Anforderungen 2/2/

— Auswahl 2/6/; 2/6/4.4/

— Bautragerverfahren 3/9/3/

— Begriindung  2/6/4/

— DCF-Verfahren 6/10/6/1

— Deduktive Bodenwertermittlung
4/1/4.3/; 2/1/2/7

— Ertragswertverfahren 6/

— Geschichte 1/2/3

— Grundsitze 2/1/

— Grundsitze bei der Verfahrenswahl 2/6/3/

— Grundwertverfahren im Sanierungsgebiet
11/3/3.3/36

— in der Umlegung 11/1/4.2.5/

— internationale Verfahren 2/3/1/

— 'klassische' Verfahren 2/6/2/2

20/W/2

— marktkonforme Wertermittlungsverfah-
ren 2/2/1/; 7/1/4/

— Residualverfahren 3/9/; 9/21/4/18

— Sachwertverfahren 7/

— Verfahrensergebnisse und Verkehrswert
2/7/

— Verfahrenswahl 2/6/

— Verfahrenswahl bei Konversionsflichen
9/9/8/2

— Verfahrenswahl bei Wohnungs- und
Teileigentum 9/1/3/; ...9/1/4/

— Vergleichsfaktorverfahren 3/4/; 8/1/;
9/1/4.2

— Vergleichspreisverfahren 3/3/; 9/1/4.1
— Vergleichswertverfahren 3/2/; 8/; 9/1/4/
— vorldufige Verfahrenswerte 2/7/2/

Wertlosung

— in der Sanierung 11/3/3.318

Wertminderung

— bei schadhaften Gebduden 9/61/

— des Restgrundstiicks 11/5/5/33

— durch Wohnungsrechte 10/19/

— infolge Mietbindung bei Eigennutzung
9/62/4.15/

— wegen Alters (§ 23 ImmoWertV) 1/3/3.34//

— Wertminderungsfunktionen 7/2/10.4/

Wertorientiertes Honorar bei Privatgut-
achten 15/3/3/5

WertR

— WertR 76 1/2/5/5

— WertR 91 1/2/5/6

— WertR 2006 1/2/5/6

Wertschitzung pauschal 7/2/9/6/

Wertsicherungsklausel 1/9/3.4.1/;
1/9/8.2/; 9/2/4.6/

Wertumlegung 11/1/3.3.10.1/

WertV (siche auch ImmoWertV)

— WertV 61 1/2/5/4; 1/3/3.4/1

— WertV 72 1/2/5/4; 1/3/3.4/1

— WertV 88 1/2/5/5; 1/3/3.4/2; 1/3/3.5/1;
1/3/3.14/7

— WertV 98 1/3/3.4/2

wesentliche Bestandteile
— des Grundstiicks 5/1/1/1

wesentliche Daten
— Ableitung 1/3/2.1/7
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wesentliche Einflussgrofien 6/4/

— besondere objektspezitische Grund-
stiicksmerkmale 9/60/; 9/61/; 9/62

— Bewirtschaftungskosten 6/4/1/12;
6/10/5/3

— Bodenwert 6/4/1/11

— Fehlerfortpflanzung  6/4/

— Liegenschaftszinssatz 6/4/1/11

— Restnutzungsdauer 6/4/1/12; 6/10/5/7

— Roh- oder Reinertrag 6/4/1/12

— selbststandig nutz- und verwertbare
Teilflichen 6/2/4/9; 6/4/1/12;
7/2/12/59

— Wohn- und Nutzfliche 6/4/1/12

— zu wahlende Modellansitze 6/4/1/12

Wesentlichkeitsgrenze 14/1/2.6.3/8;
14/1/2.9.2/3; 14/1/2.9.2/7

Wettbewerbsrecht 15/9/4/

Wetterstationen
— Zuléssigkeit von Vorhaben im Auflenbe-
reich 1/21/6.3/19

WGFZ 3/13/2

Wiederanlagepriamisse 6/10/3/1;
6/10/4/5; 6/10/5/11

Wiederaufbauverpflichtung 10/18/3/1;
10/19/1/8; 10/19/3/11; 10/19/3/18

Wiederbepflanzungsrecht 10/1/3.3.4/;
10/31/

Wiederbeschaffungszeitwert 9/37/4/2

Wiederkaufsrechte 10/22/2/; 3.60/ (M&P)
— bei Ehescheidungen 9/11/3.8/

Wiedervereinigungswert
— bei Erbbaurechten 9/2/5.1/14

Wiedervermietungskosten 9/62/4.14/14

Windenergieanlagen 1/21/6.3/22;9/31/

— Bewertungsbeispiele 9/31/8

— Werteinfluss auf benachbarte Grundstiicke
9/31/9/

— Wertermittlungsaufgaben 9/31/7/

Windfarmen 9/31/1/4; 9/31/3/3; 9/31/6/5
Windparks 9/31/1/4

Winkelmafie 13/7/2/3

Wintergarten 1/15/6/38

wirklicher Wert 1/3/2.4/35

Sprengnetter, Lehrbuch; 65. Ergédnzung

wirksamer Bodenwert 11/9/4/2

wirtschaftliche Wertminderung

— bei tiberschwemmungsgefahrdeten
Grundstiicken 9/68/3/

WMR 1/15/1/1

— Kommentar 1/15/6/

Wochenendhiiuser
— Zuléssigkeit im AuBlenbereich 1/21/6.3/22

Wohnfliche 1/15/

— Anrechnung besonderer Bauteile 7/2/6/4

— Bedeutung der Vereinbarung 14/1/2.1.3/8

— BezugsgroBe im Sachwertverfahren
7/2/3/6

— Definition 1/15/6/2; 1/15/6/49

— Einfluss auf den Liegenschaftszinssatz
6/2/5.5/21

— Einfluss auf die NHK  7/2/4.7/21

— Folgen unrichtiger Wohnfldchenangaben
14/1/2.1.3/10

— Vereinbarung bei Mietvertragen
14/1/2.1.3/

— wohnwertabhéngige 1/15/6/50

Wohnflichenabstufung 1/15/5/

Wohn- und Nutzflichenberechnung
1/15/; 6/2/1.14/

— einheitliche Rechenanweisung 1/15/2/

— fiir Bauantrdge 1/15/1/6

— fiir Ertragswertermittlungen 1/15/1/5

— fiir Mietwertermittlungen 1/15/1/2

— fiir 6ffentlich geforderten Wohnungsbau
1/15/1/7

— fiir Sachwertermittlungen 1/15/1/5

— fiir sonstige Zwecke 1/15/1/6

— fir Wertermittlungen 1/15/1/1; 1/15/5/

— gerichtliche Entscheidungen 1/15/4/12

— Grundsitze 1/15/2/; 1/15/3/

— mietwertabhéngige Differenzierungen
1/15/3/

— Vorschriften 1/15/4/

— wohnwertabhingige Wohnfldche 1/15/5/4

— zweistufige Berechnung 1/15/5/3

Wohnfléichen- und Mietwertrichtlinie
1/15/1/1

— Kommentar 1/15/6/

Wohnflichenverordnung 1/15/1/1;
1/15/4/

20/W/3
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Wohngebiude
— Erweiterung im AuBenbereich 1/21/6.6/1

Wohnlagen 3/14/3/1;14/1/2.5.2.12/
— -definition 3/14/3/2

Wohn- und Geschiftslage 3/14/2/1
— Wohnlagendefinition 3/14/3/2

Wohnraumforderung (Landesgesetze)
14/1/A1/

Wohnraummiete 14/1/1.2/11; 14/1/2/

Wohnrechte

— bei Zwangsversteigerung 9/12/5/3

— Teilzeitwohnrecht bei Time—Sharing
9/19/3/

‘Wohnungsanzahl

— Abhiéngigkeit des Liegenschaftszinssat-
zes 6/2/5.5/19

Wohnungsbaugesetze 9/3/1.2/

Wohnungsbesichtigung 14/1/2.5.5/6

Wohnungsbindungen 9/62/4/

Wohnungsbindungsgesetz 9/3/1.2/

‘Wohnungs- und Baudarlehen
— beim offentlich geférderten Wohnungs-
bau 9/3/2.1/

Wohnungsdienstbarkeit 10/19/1/2;
10/19/2/2/

Wohnungseigentum 9/1/; 9/18/2/1

— Baunebenkosten 7/2/8/9

— Bewertungsbeispiel 9/1/5/

— BezugsgroBen 7/2/3/8

—boG (spezielle) 9/1/2.2/

—boG (Beispiel) 9/61/10/11

— Deutsche Biirger im Wohneigentum
1/1/2/2

— Einheitswert 12/3/4/27

— gemeinschaftliches Eigentum 9/1/1.1/;
9/1/1.2/
Marktdaten 9/1/3.2

— Mobilfunkanlagen 9/33/5/7

— Richtwerte 3/2/1/2

— Sondereigentum 9/1/1.3/

— Sondernutzungsrechte 9/1/1.8/

— Vergleichsfaktoren 3/2/1/2

— Verkehrswert 2/7/4/4

— wertbeeinflussende Faktoren 9/1/2/

— Wertermittlungsverfahren 9/1/4/

20/W/4

— Wohnungseigentumsgesetz 9/1/1.1/
— Wohnungsrecht 10/19/1/3
— Zustandsmerkmale 9/1/2.1/

Wohnungseigentumsgesetz 9/1/1/1
Wohnungserbbaurecht 9/2/4.8/2

Wohnungsgrofie
— Einfluss auf die NHK 7/2/4.7/21

Wohnungsleihe 10/19/2/3
Wohnungsreallast 10/19/2/2

Wohnungsrecht 10/1/3/4; 10/19/

— bei Ehescheidungen 9/11/3.5/;
9/11/3.7/

— bei Ertragswertobjekten 10/19/3/22

— bei Sachwertobjekten 10/19/3/28

— bei steuerlicher Wertermittlung
12/3/3.6/3

— bei Wertermittlungen 9/62/4.13/; 10/19/

— Beispiele 1/9/9.3.3/; 1/9/9.3.4/;
1/9/9.3.5/; 1/9/9.3.6/; 13/1/3.4/15

— Bewertung 10/19/3/2

— Marktanpassung 7/2/12/25

— Mietrecht 10/25/3/11

— mietvertraglicher Nutzungsanspruch
10/19/1/11

— Wertermittlungsmodelle 10/19/3/

— wohnungsrechtliche Bindungen 9/62/4/

Wohnwertabhiingigkeit

— siche Wohnflachenabstufung

Wohnwertfaktor 1/15/6/50

Wohnwertmerkmale 14/1/2.5.2.7/

—Art 14/1/2.5.2.8/

— Ausstattung  14/1/2.5.2.10/

— Beschaffenheit 14/1/2.5.2.11/

— Gewichtung der Wohnwertmerkmale
14/1/2.5.2.13/

— GroBe 14/1/2.5.2.9/

—Lage 14/1/2.5.2.12/

Wohnwochen-Nutzungsrechte

— bei Time — Sharing 9/19/5/

'wiirde-wenn-Wert' 1/3/3.17/2

Wurzelrechnen 13/7/3/5

Wurzelzeichen 13/7/1/4
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Zahlungsanspruch
— anstelle des Wohnungsrechts 10/19/1/11
— Mietvertrag 14/1/2.1.7/1

Zahlungsvereinbarungen

— bei Honorierung fiir Privatgutachten
15/3/6

Zahlungsweise

— Einfluss auf den Ertragswert 6/6/4.2.2/4

— nachschiissig 13/1/3.2.1.1/;
13/1/3.2.2.1/; 13/1/3.3.1/; 13/1/3.4.2.2/

— unterjahrig 13/1/3.2.1.3/; 13/1/3.2.2.3/;
13/1/3.4.2.3/

— vorschiissig  13/1/3.2.1.2/;
13/1/3.2.2.2/; 13/1/3.3.2/; 13/1/3.4.2.1/

Zeithonorar bei Privatgutachten 15/3/3/2

Zeitrenten 13/1/3.2/

Zeltdach 13/7/4.4/7

Zersiedlung 1/21/6.5/13

Zertifizierung 15/1/2/1; 15/1/9/; 15/1/10/

— Anerkennungen 15/1/9.12

— Akkreditierung 15/1/9.8/

— Normatives Dokument 15/1/9.6/

— Qualitétssicherungssystem 15/1/9.8/

Zertifizierungsregeln 15/1/9.7/

Zeuge

— Entschiadigung 15/4/4

— versus Sachverstindige 15/4/3/

Zielbaummethode 11/3/5.3.3/

— Allgemeine Hinweise zur Anwendung
11/9/6/10

— zur Bodenrichtwertermittlung 19/3/

Zielwert (Stadtumbau) 11/9/4/1

Zinsrechnung 1/9/3/; 13/1/

— fiir Auf- und Abzinsungen 1/9/3/

— fiir Kapitalisierung/Verrentung 1/9/3/
— Zinseszinsrechnung 13/1/

Zinssatz

— Ableitung aus Kaufpreisen 1/9/8.2/

— angemessener (Kapitalisierungs- und

Verrentungs)Zinssatz 13/1/3.5.2/; 1/9/;
10/16/2/

— bei Erbbaurechten 1/9/8.2/; 1/9/9.2/;
9/2/4.5/; 9/2/4.6/

— bei Niefbrauchrechten 1/9/9.3.3/;
1/9/9.3.4/; 10/18/3/4

Sprengnetter, Lehrbuch; 65. Ergédnzung

— bei Sachenrechtsbereinigung (regelmafi-
ger Zinssatz) 10/33/3/9/

— bei Wohnungsrechten 10/19/3.2.2/;
10/19/3/17

— im DCF-Verfahren 6/10/4/9; 6/10/5/7

— Kapitalisierungszinssatz bei Reallast
10/20/2/14

— kritischer 6/10/4/8

— Liegenschaftszinssatz 1/9/7.1/

— marktkonformer (Kapitalisierungs- und
Verrentungs)Zinssatz 13/1/3.5.2/; 1/9/;
10/16/2/

— Renditezinssatz 9/2/5.3/11

— statistische und dynamische Bewer-
tungsmodelle 1/9/3.2/

Zinstagetabelle 1/6/1/3

Zivilprozessordnung (ZPO) 9/12/2/

Zonale Lagefaktoren

— Beriicksichtigung 3/14/3/21

Zonierungsmethode

— bei Einzelhandelsimmobilien 9/21/4/27

Zubehorriaume 1/15/6/50

— Wohnflachenberechnung 1/15/6/39

Zugewinn

— bei Ehescheidungen 9/11/; 9/11/2/1;
9/11/2.2/; 9/11/3.5/

— Berticksichtigung der Reallast 10/20/1/7

— Beriicksichtigung des NiefSbrauchs beim
9/11/3.5/; 10/18/1.4/

— BGH-Rechtsprechung zur Ermittlung
9/11/3.5/

Zugewinnausgleich 9/11/2.1.5/

— Definition 9/11/2.2/

— Sonderfille (Ehevertrag, Todesfall, Ver-
triebene und Fliichtlinge, nicht eheliche
Lebensgemeinschaften) 9/11/2.1.5.2/

Zugewinnermittlung

— Zusammenfassung und Empfehlungen
fiir die Praxis 9/11/3.5.6/

Zugewinngemeinschaft 9/11/2.1.1/

Zulissigkeit von Vorhaben 1/21/1/1;
1/21/6.11/1; 9/9/6/2;

Zuschlige
— nach Bauer 10/19/3/10

20/XYZ/1
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Zustandsbeschreibungen
— im Gutachten 16/1/1.1/

Zustandsbesonderheiten 9/60/2.2/; 9/61/

— Ausfithrungsbesonderheiten 9/60/2.2/4;
9/61/

— Baumingel 9/61/7/

— Bauschaden 9/60/2.2/1

— Beriicksichtigung 9/61/3/

— Instandhaltungsbesonderheiten 9/60/2.2/3

— Modernisierungserfordernisse  9/60/2.2/2

Zustandsmerkmale (Wohnungseigentum)
9/1/2.1/

Zuteilungswert 11/1/4.3/

Zwangsversteigerung 9/12/

— Baulast 10/2/1/2; 9/12/4/

— beim offentlich geforderten Wohnungs-
bau 9/3/1.4/

— Besonderheiten bei Erbbaurechten
9/2/5.5/19

— Gebéudeeigentum 9/12/6/2

— Grunderwerbsteuer 12/3/8/4

— Niefbrauch 10/18/1.4/

— Reallast 10/20/1/3

— Rechtsmittel gegen Wertfestsetzung
9/12/3/21

— Uberbau 10/15/4/1

— Wohnungs- und Teileigentum 9/12/6/2

— Zahlungsanspriiche 9/12/2/

Zwangsversteigerungsgesetz (ZVG)
9/12/2/

Zwangsversteigerungsrecht

— Verkehrswertbegriff 1/3/2.4/24

Zweckentfremdungsverbot

— beim offentlich geforderten Wohnungs-
bau 9/3/1.3/

— im Sanierungsgebiet 11/3/3.3/53

— von Wohnungen 6/2/1/21

Zwei-Saulen-Prinzip

— in der Beleihungswertermittlung
12/1/3.2

— in der Verkehrswertermittlung 1/3/3.14/

zweistufiges Verfahren
— zur Ableitung von Anfangs- und Endwer-
ten 11/3/4/7

20/XYZ/2

Zweite Berechnungsverordnung
1/15/1/1; (M&P/2.12/)

— umbauter Raum 1/16/4.2/

— unterschiedliche Berechnungsformen der
Rauminhalte zur DIN 277 1/16/4/5

— Wohnfliche 1/15/4/1

Zwerchgaube 13/7/4.4/17
Zwiebeldach 13/7/4.4/14





